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Fio realitni podfond I.
Kvartalni zprava — 3. Ctvrtleti 2023

ISIN (CZK trida): CZ0008048220 Komentar portfolio manazera
ISIN (EUR trida): CZ0008050424
Ticker: B FFREAL Komentaf k vyvoji realitniho trhu
DB vzn!ku (E2R t[[da): Helz20L Realitni trh v CR zaznamenal ve 3. &tvrtleti 2023 transakce
Datum vzniku (EUR trida): 24.4.2023 . : . o .
Data k terminu: 30.9.2023 \v/.o'bjemu EUR %45 mil. Od pocatku rol'<u vpafk objem |nve§tlc
AUM fond celkem (CZK): 856 725 100,72 (5In|| k’umulajtl\{ne EURV1,115 mid. (m.e2|rocn| Qolfles o 2? /o.).
NAYV fondu celkem (CZK): 851 576 248,78 Cesky kapital vletoSnim roce jednozna¢né dominuje
NAV (v CZK) na jednu investiéni akci 1,0320 s podilem nad 80% na celkovych investicich. Mezi
NAV (v EUR) na jednu investiéni akcii 1,0129 vyznamné realitni transakce tohoto roku v segmentu
Fond Fio realitni fond SICAV, a.s. kancelafi patfi rovnéZz nasSe prvni akvizice kancelafské
Spravce: Fio investiéni spoleénost, a.s. budovy Rohan Business Center v Praze 8 - Karling
Rizikovy profil (SRRI): 3 realizovana v kvétnu t.r. (objem transakce EUR 31,3 mil.,
vice vtiskové zpravé zde: https://www.fio.cz/spolecnost-
\ | L s 1 \ | fio/media/tiskove-zpravy/282456-fio-realitni-fond-kupuje-
budovu-rohan-business-centre-v-praze-8-karline). ~ Cesky
Portfolio manazer realitni trh je aktualné naklonén na stranu kupujiciho
zejména diky absenci zahrani¢nich investord a nepfiznivého
Ing. Vaclav Kubacek, CEMS MIM vyvoje Urokovych sazeb. Velkou vyzvou véak i nadale

zustava sladit cenova o¢ekavani kupujicich a prodavajicich.

Segment kancelafi v Praze je stabilni a diky minimalni
vystavbé klesa prlmeérna neobsazenost (aktualné 7,4%),
pramérny najem roste v dusledku indexace najmu (aktualné
16,10 EUR/m?). Trh vidime stabilni i v blizké budoucnosti a
jsme pfipraveni flexibilné reagovat na vhodné pfilezitosti
k dal$imu rozsiteni naseho portfolia.

Vykonnost fondu

Komentar k vyvoji fondu

CZK tfida Fio realitniho podfondu I. (dale také ,Podfond”) vykazuje od po¢atku roku zhodnoceni ve vysi 3,2%. EUR tfida, ktera
byla spusténa na konci dubna tr. vykazuje zhodnoceni 1,29%. Aktudlni kurzy jsou k nalezeni zde:
https://www.fiofondy.cz/cs/podilove-fondy. Zhodnoceni je tvofeno inkasovanym najmem a vynosy z likvidni slozky Podfondu,
kterym obecné svédci prostiedi aktualné vyssich Urokovych sazeb. Projekt Rohan Business Center bude precenén poprvé ve 4.
Ctvrtleti 2023. Postupné se ndm dafi navySovat obsazenost této budovy cestou dopronajmu volnych kancelafskych a skladovych
ploch. MC Prahy 8 - Karlin je aktualné velice Zadanou kancelarskou lokalitou s perspektivou dal$iho rozvoje.

Vzhledem k tomu, Ze Podfond je v Gvodni fazi svého Zivotniho cyklu, béhem néhoz jsou do jeho portfolia pribézné nakupovany
komercni nemovitosti, mize jeho vykonnost kratkodobé kolisat. Podil nemovitostni slozky na aktivech Podfondu €inil k 30.9.2023
92,79%, likvidni sloZzka je zainvestovana v kratkodobych terminovanych vkladech v CZK a EUR.
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Vyvoj NAV (v CZK) na jednu investiéni akcii Tfidy CZK od 1. 1. 2023 do 30.9. 2023

Vyvoj NAV (v EUR) na jednu investiéni akcii Tfidy EUR od 24.4 2023 do 30. 9. 2023
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Od zacatku roku do 30.9.2023 Podfond vydal 10 079 723 ks investi¢nich akcii Tfidy CZK, pfiCemz odkupy Cinily 20 688 ks. T¥idy
EUR investi¢nich akcii Podfondu bylo vydano 32 823 058 ks a odkoupeno bylo 399 ks.

V pristim roce zamyslime uskutec¢nit jednu az dvé dalSi akvizice prémiovych komerénich nemovitosti v zavislosti na aktualnich
investicnich pfilezitostech i s ohledem na sektorovou diverzifikaci portfolia.
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Slozeni portfolia

Projekt: Rohan Business Center
Typ: Kanceléiska budova

nmn s=s |V majetku fondu od: | 25.05.2023

W | Misto: Praha 8 - Karlin

Natland, Bodycote SSC,

Kli¢ovi ndjemnici: FortiFox, Mikenopa, Kuoni
Obsazenost: 89,13 % (dle plochy)
Podil na NAV: 55,14% (k 30.9.2023)

Upozornéni pro investory

Tento informacni material je ur€en vyhradné osobam sidlicim v jurisdikcich, kde je mozné investi¢ni akcie tohoto fondu
distribuovat; neni ur€en osobam ve Spojenych statech a tyto osoby by se jim nemély fidit. VSechny nazory zde vyjadfené jsou
nazory spolecnosti Fio investi¢ni spole¢nost, a.s. Tento informacni material slouzi pouze pro informacni Gcely a pfi jeho tvorbé
bylo postupovano s vynalozenim odpovidajici péce. Fio investi¢ni spole¢nost, a.s. ani jeji informacni zdroje nenesou
zodpovédnost za jakakoli poskozeni &i ztraty vyplyvajici z pouziti informaci obsazenych v tomto informa&nim materialu.

S investici do investiénich nastroju (tedy i do investi¢nich fondud) je vZzdy spojeno riziko kolisani hodnoty a investice do téchto
nastroju maze byt za nepfiznivych okolnosti ztratova. Hodnoty, vynosy, zhodnoceni, vykonnost ¢&i jiné parametry investi¢nich
nastroju se mohou ménit neboli rist a klesat. Navratnost prostfedkud investovanych do investi¢nich nastroji neni v zadném pfipadé
zarucena. Investofi do investi¢nich nastroji nesou v kazdém pfipadé riziko ztraty z takové investice. Jakékoli hodnoty, vynosy,
zhodnoceni, vykonnost Ci jiné parametry dosazené jednotlivymi investi¢nimi nastroji v minulosti nemohou v zadném pfipadé
slouzit jako zaruka budoucich hodnot, vynosu, zhodnoceni, vykonnosti €i jinych parametr(i téchto investi¢nich nastroju. V pfipadé
predikci neni mozné poskytnout Zadnou zaruku toho, Ze skute¢ny vyvoj trhi bude odpovidat vyhledu Fio investi¢ni spole¢nosti,
a.s. Investice je vysledkem individualniho rozhodnuti investora, pfi¢emz pfed vybérem konkrétniho fondu je vzdy tfeba zvazit
vlastni finanéni situaci, vztah k riziku a Gcel investice. Fio investi¢ni spole¢nost, a.s. dirazné doporu€uje vSem potencialnim
investorim, aby se pfed uskute¢nénim investice seznamili s dokumentem Sdéleni klicovych informaci, ktery je k dispozici v
Ceském jazyce na webovych strankach www.fiofondy.cz, a to vZdy na strance konkrétniho fondu, a dale se statutem pfisluS§ného
fondu a s informaénimi materialy uverejiiovanymi Fio investiCni spole€nosti, a.s.

Tento informacni material vytvofila Fio investi¢ni spolenost, a.s. a byl uvolnén k Sifeni dne 21. 11. 2023. Fio investi¢ni spole€nost,
a.s. podiéha dohledu Ceské narodni banky.

www.fiofondy.cz
Infolinka: +420 224 346 800
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