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ODDIL A — STATUT FONDU KOLEKTIVNIHO INVESTOVANI

1 Definice
~Akcionar“: vlastnik zakladatelskych akcii, tj. ten kdo je zapsan v seznamu akcionari Fondu.

,Banka“: Fio banka, a.s., ICO: 61858374, se sidlem Na Florenci 2139/2, Nové Mésto, 110 00 Praha
1, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZzka 2704.

»,BCPP*: Burza cennych papird Praha, a.s., ICO: 47115629, se sidlem Praha 1, Rybna 14/682, PSC
110 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1773.

,cenny papir‘. cenny papir nebo zaknihovany cenny papir.
.Fond® Fio realitni fond SICAV, a.s.

.Fondovy kapital Fondu“: souhrn hodnot Fondového kapitalu vSech Fondem vytvarenych
podfondu.

.Investiéni akcie“: akcie vydavand Fondem k Podfondu, se kterou je spojeno pravo na jeji
odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na ucet Podfondu a ktera neni zakladatelskou akcii.

.Investiéni smlouva“: smlouva uzaviena mezi Bankou a jejim klientem, na jejimz zakladé Investor
prostfednictvim Banky podava pokyny k nakupu a zpétnému odkupu Investi¢nich akcii Podfondu.

.Investor®: vlastnik investi¢nich akcii Podfondu, téz ozna¢ovan jako klient

.Majetkovy Ucet Investora®: ucet vlastnika v Navazujici evidenci, na némz jsou evidovany Investi¢ni
akcie Investora.

,Nafizeni“: nafizeni vlady ¢. 243/2013 Sb., o investovani investi¢nich fondu a o technikach k jejich
obhospodarovani.

.Narizeni AIFMD*; nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) &. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud jde o
vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy efekt, transparentnost a dohled.

.Nafizeni o taxonomii“; Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852 ze dne 18. Cervna
2020 o zfizeni ramce pro usnadnéni udrzitelnych investic a o zméné nafizeni (EU) 2019/2088.

.Nafizeni SFDR" nebo ,SFDR*": Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 ze dne
27. listopadu 2019 o zvefejiiovani informaci souvisejicich s udrzitelnosti v odvétvi finanénich sluzeb.

.Nafizeni SFTR" nebo ,SFTR* nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2015/2365 ze dne 25.
listopadu 2015 o transparentnosti obchodu zajistujicich financovani a opétovného pouziti a o zméné
nafizeni (EU) ¢. 648/2012.

.Navazujici evidence®: navazujici evidence zaknihovanych cennych papird (Investi¢nich akcii), a
to na majetkovém uctu (UCtu vlastnika), vedena Bankou pro jednotlivé Investory v souladu
s pfislusnymi ustanovenimi Oz, ZPKT a vyhlasky &. 58/2006 Sb., o zpUsobu vedeni samostatné
evidence investi¢nich nastroji a evidence navazujici na samostatnou evidenci investi€nich nastroju.

.Nemovitostni spole€¢nost*. akciova spoleCnost, spoleCnost s rucenim omezenym nebo
srovnatelna pravnicka osoba podle prava ciziho statu, jejimZz pfedmétem cinnosti je prevazné
nabyvani nemovitosti, sprdva a pronajem nemovitosti a uplatny pfevod vlastnického prava k
nemovitostem, a to za uc¢elem dosazeni zisku.

,OZ" zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

.,Podfond“ podfond vytvofeny Fondem jako ucetné a majetkové oddélena ¢ast jméni Fondu. V
pfipadé vice podfondd Fondu oznacuje pojem ,Podfond“ kazdy takto vytvofeny podfond jednotlivée,
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pokud z povahy pfislusného ustanoveni ¢i dokumentu nevyplyva jiny vyklad. VSechny podfondy
Fondu Ize souhrnné téZ oznadit jako ,Podfondy*.

~Samostatna evidence": samostatna evidence zaknihovanych cennych papirt (Investi¢nich akcii),
a to na majetkovém uctu (Uctu zakazniku), vedeném Spole¢nosti pro Banku v souladu s pfislusnymi
ustanovenimi OZ, ZPKT a vyhlasky ¢. 58/2006 Sb., o zplsobu vedeni samostatné evidence
investiCnich nastroju a evidence navazujici na samostatnou evidenci investi¢nich nastrojl.

,Spoleénost“: Fio investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 06704441, se sidlem Na Florenci 2139/2, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vlozka 23153.

.Stanovy“: stanovy Fondu, dostupné v listinné podobé& v sidle Spole¢nosti a ve sbirce listin
obchodniho rejstfiku, nebo v elektronické verzi prostfednictvim dalkového pfistupu do obchodniho

rejstiiku (www.justice.cz)
.Statut®: tento statut Fondu, do kterého je rovnéz zaclenén statut Podfondu.
~Vybor odbornikii“: obligatorni organ Spole¢nosti zaclenény do jeji vnitfni organizacni struktury.

.Zakladatelska akcie“: akcie, kterou upsali zakladatelé Fondu; popfipadé i ty zakladatelské akcie,
které upsala jina osoba nez vlastnik zakladatelskych akcii, nebot Zadny z téchto vlastnikl nevyuzil
svého predkupniho prava podle § 160 ZISIF, a popfipadé také zakladatelské akcie, které nabyla jina
osoba nez vlastnik zakladatelskych akcii, nebot Zadny z téchto vlastnikl nevyuzil svého
prednostniho prava na Upis novych zakladatelskych akcii podle § 161 ZISIF.

.ZOK": zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleCnostech a druzstev (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisu.

LZISIF* zakon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole€nostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjSich predpisa.

LZPKT": zakon &. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Vykladové ustanoveni:

Kazdy Podfond ma vedle Statutu také svij vlastni Statut Podfondu. Ustanoveni Statutu jsou
aplikovatelna i na Podfond, pokud ze Statutu Podfondu nebude ve vztahu ke konkrétné uréenému
ustanoveni Statutu vyplyvat néco jiného. Statut tvofi se Statutem Podfondu vzajemné se doplriujici
celek. V pfipadé, ze je konkrétni zalezitosti upravena ve Statutu a Statutu Podfondu odliSné, pouzije se
u Podfondu ustanoveni uvedené ve Statutu Podfondu.
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2 Zakladni udaje o Fondu

2.1

2.2
2.3.

24,

2.5.

2.6.

217.

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.
2.12.

Néazev a sidlo Fondu: Fio realitni fond SICAV, a.s., ICO: 140 52 628, Na Florenci 2139/2, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, zapsany v obchodnim rejstfiku vedenym Méstskym soudem v Praze
oddil B vlozka 26879, LEI kéd Fondu: 31570000E1018GZLHO88.

Fond byl zaloZen pfijetim jeho stanov zakladatelem, kterym je Banka, dne 16. 6. 2021.

Fond vznikl zapsanim do obchodniho rejstfiku dne 14. 12. 2021 (den vzniku Fondu). Do
seznamu investiénich fondd s pravni osobnosti vedeného Ceskou narodni bankou dle § 597
pism. a) ZISIF byl zapsan dne: 29. 11. 2021

Fond je investi€énim fondem s pravni osobnosti, ktery je zaloZzen v pravni formé& akciové
spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem.

Fond je zaloZen na dobu neurcitou a je fondem specialnim. Specialnim fondem je ve smyslu
§ 94 ZISIF fond kolektivniho investovani, ktery nesplfiuje poZadavky smérnice uvedené v § 94
odst. 1 ZISIF a neni jako standardni fond zapsany v pfislusném seznamu vedeném Ceskou
narodni bankou dle § 511.

Fond neni Fidicim ani podfizenym fondem, ani nema hlavniho podptrce ve smyslu § 85 a nasl.
ZISIF.

Pfedmét podnikani Fondu: Predmétem podnikani (Cinnosti) Fondu je cinnost
nesamospravného investiéniho fondu.

VySe zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu. VySe zapisovaného zakladniho kapitalu
Fondu ¢ini 100 000,- K¢ (slovy: sto tisic korun ¢eskych). Ke dni nabyti u€innosti Statutu bylo
splaceno 100 % zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu.

Statutarni organ. Fond ma individudlni statutarni organ (pfedstavenstvo), jimz je pravnicka
osoba opravnéna Fond obhospodafovat a administrovat. Ke dni nabyti u¢innosti Statutu byla
jedinym ¢&lenem predstavenstva Spole€nost. Spoleénost zastupuje v pfedstavenstvu Fondu
povéfeny zmocnénec zapsany v obchodnim rejstriku.

Stanovy Fondu pfipousti vytvareni podfondd. Fond vytvari nasledujici Podfondy:
— Fio realitni podfond I.
LEI kéd Fondu: 31570000E1018GZLHO88

Uverejnovani informaci na internetovych strankach Fondu. Uvefejnénim informaci na
internetovych strankach Fondu se rozumi uvefejnéni informaci na nasledujici internetové
adrese: www.fiofondy.cz. Na této internetové adrese Ize nalézt Udaje, které maji byt
zpfistupniovany Akcionarlim, Investorlm nebo potenciondlnim investorim podle pravnich
predpist (zejména podle ZISIF), stanov Fondu, Statutu &i Statutu Podfondu, jakoz i informace,
které maji byt zvefejhovany Fondem, jako obchodni spole¢nosti dle ZOK. Tato internetova
adresa je verejnosti pfistupna bezplatné a bez omezeni prostfednictvim datoveé sité internet.
O bezplatné zaslani dokumentl v elektronické podobé muiize Investor pozadat na adrese:
info@fiofondy.cz
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3 Obhospodarovatel Fondu

3.1.
3.2,
3.3.

3.4.

3.5.
3.6.

3.7.

3.8.

Obhospodarovatelem Fondu a Podfondu je Spole¢nost.
Spole¢nost vznikla zapisem do obchodniho rejstfiku ke dni 5. 1. 2018.

Zakladni kapital Spole¢nosti ¢ini 20 000 000,- K& (dvacet miliont korun ¢eskych) a je zcela
splacen.

Povoleni k &innosti obhospodarovatele bylo Spole&nosti udéleno rozhodnutim Ceské narodni
banky ze dne 24.10.2017 &.j.: 2017/140360/CNB/570, jeZ nabylo pravni moci dne 9.11.2017.
Spoleénost je zapsana na seznamu investiénich spolegnosti vedeného Ceskou narodni
bankou dle § 596 pism. a) ZISIF.

Spole€nost je soucasti konsolida¢niho celku Fio.
Seznam vedoucich osob a osob podle § 21 odst. 5 ZISIF:

— Mgr. Jan Sochor — pfedseda pfedstavenstva a generalni feditel Spole¢nosti a zmocnénec
povéieny zastupovanim Spole€nosti v pfedstavenstvu Fondu

— Mgr. Josef Valter — ¢len pfedstavenstva

— Ing. Jan Blaha — &len pfedstavenstva

— Magr. Filip Novotny — ¢len predstavenstva

— Ing. Anna DoleCkova — osoba spoluodpovédna za spravu majetku ve Fondu, resp.
Podfondu (ve smyslu § 21 odst. 5 ZISIF)

— Ing. Véaclav Kubacek — osoba spoluodpovédna za spravu majetku ve Fondu, resp.
Podfondu (ve smyslu § 21 odst. 5 ZISIF)

Udaje o dal$ich funkcich vedoucich osob a osob podle § 21 odst. 5 ZISIF, jez mohou mit
vyznam ve vztahu k ¢innosti obhospodarovatele Fondu nebo k €innosti Fondu, resp.
Podfondu:

— Mgr. Jan Sochor vykonava vedle funkce predsedy predstavenstva Spole¢nosti a
zmocnénce povéfeného k zastupovani Spole€nosti v pfedstavenstvu Fondu, také funkci
pfedsedy pfedstavenstva a generalniho feditele Banky a pfedsedy predstavenstva
spole¢nosti RM-SYSTEM, &eskéa burza cennych papirt a.s.;

— Magr. Josef Valter vykonava vedle funkce ¢lena predstavenstva Spole€nosti také funkci
¢lena predstavenstva a feditele Pravni a provozni divize Banky;

— Ing. Jan Blaha vykonava vedle funkce ¢lena predstavenstva Spole¢nosti také funkci ¢lena
predstavenstva a feditele Obchodni divize Banky, jednatele spoleCnosti Fio forexova,
s.r.o. a &lena predstavenstva spole¢nosti RM-SYSTEM, &eska burza cennych papir(i a.s.;

— Magr. Filip Novotny vykonava vedle funkce ¢lena pfedstavenstva Spolecnosti také funkci
Clena predstavenstva a hlavniho riskmanagera Banky;

— Ing. Anna Doleckova vedle funkce podle § 21 odst. 5 ZISIF nevykonava zadné dalSi
funkce, které by ve vztahu k €innosti obhospodarovatele Fondu nebo k €innosti Fondu,
resp. Podfondu, mohly mit vyznam.

— Ing. Vaclav Kubacek vedle funkce podle § 21 odst. 5 ZISIF nevykonava zadné dalSi
funkce, které by ve vztahu k €innosti obhospodarovatele Fondu nebo k €innosti Fondu,
resp. Podfondu, mohly mit vyznam.

Vykon vySe uvedenych funkci nema negativni vliv na vykon funkci vedoucich osob nebo osob
podle § 21 odst. 5 ZISIF ve Spole¢nosti.

Spolecnost je investicni spoleCnosti ve smyslu § 7 ZISIF, ktera je opravnéna presahnout
rozhodny limit a jejimz pfedmétem podnikani je:

— obhospodarovani investi¢nich fondl
— provadéni administrace investi¢nich fondu

Fio investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 06704441, Na Florenci 2139/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, CR, zapsana
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3.9.  Spole€nost obhospodaruje, véetné tohoto Fondu, nasledujici investiéni fondy:

— Fio fond domaciho trhu — otevieny podilovy fond, ISIN: CZ0008475738
— Fio globalni akciovy fond — otevieny podilovy fond,
o CZK T¥ida, ISIN: CZz0008475720
o EUR TFida, ISIN: CZ0008476215
— Fio realitni fond SICAV, a.s.,
o Fio realitni podfond I.,
» Tfida CZK, ISIN: CZ0008048220
» Tfida EUR, ISIN: CZ0008050424

Fio investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 06704441, Na Florenci 2139/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, CR, zapsana
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4 Administrator Fondu

4.1.  Administratorem Fondu a Podfondu je Spole¢nost.

4.2 Popis rozsahu hlavnich ¢innosti, které Spole¢nost pro Fond, resp. Podfond vykonava (viz dale
¢lanek Udaje o povéFeni jiného vykonem jednotlivé &innosti):

a) vedeni uCetnictvi

b)  poskytovani pravnich sluzeb

c) compliance a vnitini audit

d) vyfizovani stiznosti a reklamaci Investord

e) ocefovani majetku a dluh Fondu, resp. Podfondu

f) vypocet aktualni hodnoty Cenného papiru kazdé TFidy vydavaného Podfondem

g) plnéni povinnosti vztahujicich se k danim, poplatkim nebo jinym obdobnym penézitym
plnénim

h)  vedeni seznamu vlastnikll Cennych papirG vydavanych Fondem, resp. Podfondem a
Uschova cennych papirl a vedeni evidence zaknihovanych cennych papird
vydavanych Fondem, resp. Podfondem

i) rozdélovani a vyplaceni vynost z majetku Fondu, resp. Podfondu

) vyhotoveni a aktualizace vyroCni zpravy a pololetni zpravy Fondu, resp. Podfondu

k)  vyhotoveni a aktualizace sdéleni klicovych informaci Fondu, resp. Podfondu nebo
srovnatelného dokumentu podle prava ciziho statu a provadéni jeho zmén

)] vyhotoveni propagacniho sdéleni tykajiciho se Fondu, resp. Podfondu

m) uvefejhovani, zpfistupfiovani a poskytovani udajli a dokumentl Investorim Fondu,
resp. Podfondu a jinym osobam

n)  oznamovani Udaji a poskytovani dokumentd, zejména Ceské narodni bance nebo
organu dohledu jiného ¢lenského statu

0) rozdélovani a vyplaceni penézitych plnéni v souvislosti se zrusenim Fondu, resp.
Podfondu

p) vedeni evidence o vydavani a odkupovani Cennych papird vydavanych Fondem, resp.
Podfondem

g) zajistovani vydavani, vymény a odkupovani Cennych papird vydavanych Fondem,
resp. Podfondem

r nabizeni investic do Fondu, resp. Podfondu.

4.3. Investi¢ni spoleénost mize vykonem jednotlivé vySe uvedené c¢innosti povéfit jiného za

splnéni podminek stanovenych v ZISIF, pfi¢emz blizSi podrobnosti o povéfené osobé jsou
uvedeny v ¢l. 5 Statutu.

Fio investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 06704441, Na Florenci 2139/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, CR, zapsana
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5 Udaje o povéreni jiného vykonem jednotlivé éinnosti

Povéreni jiného vykonem jednotlivé ¢innosti, kterou zahrnuje obhospodarovani Podfondu

5.1. Spole¢nost nepovéfila innostmi, které zahrnuje obhospodarovani investiénich fondl, Zadnou
jinou osobu.

Povéreni jiného vykonem jednotlivé €innosti, kterou zahrnuje administrace

5.2 Spole€nost povéfila Banku na zakladé outsourcingovych smluv a v souladu s podminkami
stanovenymi v ZISIF vykonem téchto d&innosti spadajicich pod c¢innosti administrace
investi¢nich fondu, a to v celém rozsahu vykonu téchto ¢innosti:

a)
b)
<)
d)
e)

f)

m)

n)

0)

p)

vedeni uc€etnictvi Fondu a Podfondu

poskytovani pravnich sluzeb

compliance a vnitini audit

vyfizovani stiznosti a reklamaci Investor(

plnéni povinnosti vztahujicich se k danim, poplatkim nebo jinym obdobnym penézitym
plnénim

vedeni seznamu vlastnikd Cennych papira vydavanych Fondem, resp. Podfondem a

uschova cennych papir( a vedeni evidence zaknihovanych cennych papir(i vydavanych
Fondem, resp. Podfondem

rozdélovani a vyplaceni vynosl z majetku Fondu, resp. Podfondu
vyhotoveni a aktualizace vyroCni zpravy a pololetni zpravy Fondu, resp. Podfondu

vyhotoveni a aktualizace sdéleni kliCovych informaci Fondu, resp. Podfondu nebo
srovnatelného dokumentu podle prava ciziho statu a provadéni jeho zmén

vyhotoveni propagacniho sdéleni tykajiciho se Fondu, resp. Podfondu

uverejriovani, zpfistupriovani a poskytovani udajl a dokumentd Investordm, Fondu a
jinym osobam

oznamovani Udajii a poskytovani dokument(, zejména Ceské narodni bance nebo
organu dohledu jiného ¢lenského statu

rozdélovani a vyplaceni penézitych plnéni v souvislosti se zruSenim Fondu, resp.
Podfondu

vedeni evidence o vydavani a odkupovani Cennych papirtl vydavanych Fondem, resp.
Podfondem

zajistovani vydavani, vymény a odkupovani Cennych papird vydavanych Fondem,
resp. Podfondem

nabizeni investic do Fondu, resp. Podfondu.

5.3. Za splnéni podminek stanovenych v ZISIF povéfila Banka vykonem nize uvedenych Cinnosti
obchodni spoleénost RM-S FINANCE, s.r.o., ICO: 62915240, se sidlem: Na Florenci 2139/2,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1 (a to v asteéném, nikoliv vyluéném rozsahu, a na tizemi Ceské
republiky):

a)
b)

nabizeni investic do Fondu a
zajistovani vydavani, vymeény a odkupovani Cennych papirti vydavanych Fondem

Povéreni dalSich osob v souvislosti s investicemi do nemovitostnich aktiv

Fio investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 06704441, Na Florenci 2139/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, CR, zapsana
v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 23153, http://www.fiofondy.cz

Stranka 9 z 59


http://www.fiofondy.cz/

Statut Fondu
Fio realitni fond SICAV, a.s.

5.4.  Spole€nost muze vyuzivat poradenskych sluzeb a spolupracovat s externimi specializovanymi
poradenskymi spolecnostmi v oblasti danoveé, ucetni, stavebni (napf. pfi nakupu ¢&i prodeji
nemovitosti & Nemovitostni spoleCnosti) a v oblasti pravni rovnéz i s externimi advokatnimi
kancelafemi. Externi advokatni kancelafe a externi poradci jsou vybirani v souladu s
pozadavky odborné péce, a to za podminek a za cenu, které jsou obvyklé na trhu s tim, Ze
neexistuje zavazny seznam téchto osob.

5.5. Spole¢nost muze, resp. jednotlivé Nemovitostni spole¢nosti mohou, v oblasti spravy
nemovitosti v majetku Podfondu, nebo v majetku Nemovitostnich spole¢nosti, spolupracovat
s podnikateli specializovanymi na spravu tohoto majetku. V oblasti ekonomické spravy
nemovitosti (zejména jednani s najemniky, zajisténi plnéni najemnich smluv ngjemniky apod.)
jde o tzv. property management. V oblasti zajisténi béZného chodu nemovitosti (zejména
technicka sprava budovy v€etné Uklidu a ostrahy apod.) jde o tzv. facility management.
Strategickd rozhodnuti, v€etn& uzavirani a ukon€ovani najemnich smluv (s vyjimkou
kratkodobych smluv zanedbatelného rozsahu) jsou fizena Spole¢nosti, resp. prostfednictvim
statutarnich organl Nemovitostnich spole¢nosti, které jsou tvofeny vyhradné cleny
pfedstavenstva nebo povéfenymi zaméstnanci Spole€nosti nebo Banky. Poskytovatelé sluzeb
property a facility management jsou vybirani zejména s ohledem na charakter nemovitosti,
lokalitu, a pfedevsim s ohledem na zajisténi odborné péce pfi spravé nemovitosti, a to za
podminek a za cenu, které jsou obvyklé na trhu, s tim Ze neexistuje zavazny seznam téchto
osob.
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6 Depozitar Fondu

6.1.

6.2.

6.3.
6.4.

6.5.

6.6.

Depozitafem Fondu a Podfondu je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
ICO: 64948242, se sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14092, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 3608 (dale jen
,Depozitar*).

Depozitaf byl dne 1. 1. 1996 zapsan do seznamu depozitafl investi¢nich fondd vedeného
Ceskou narodni bankou.

Cinnosti Depozitafe vyplyvaji ze ZISIF a jsou déle specifikovany v depozitafské smlouve.
Zakladni ¢innosti Depozitare:

a) ma v opatrovani majetek Fondu, resp. Podfondu jejichZz povaha to umoziiuje

b) zfizuje nebo vede penézni U¢ty na jméno Fondu, resp. Podfondu, na jméno Spolecnosti
ve prospéch Fondu a/nebo na svoje jméno ve prospéch Fondu;

c) bez zbyte€ného odkladu uklada na udty dle pism. b) veSkeré penézni prostfedky Fondu,
resp. Podfondu ziskané zejména upsanim nebo vydavanim Cennych papirt vydavanych
Fondem;

d) eviduje v8echny penézni Uty zfizené pro Fond, resp. Podfond a kontroluje pohyb
penéznich prostfedkd Fondu, resp. Podfondu, na téchto uétech;

e) eviduje, umoznuje-li to povaha, nebo kontroluje stav jiného majetku Fondu, resp.
Podfondu nez majetku uvedeného v pfedchazejicich pismenech

f)  kontroluje, zda v souladu s ZISIF, pfimo pouzitelnymi pfedpisy Evropské unie v oblasti
obhospodarovani investi¢nich fondl a dalSimi u¢innymi pravnimi pfedpisy, Statutem,
Statutem Podfondu a ujednanimi depozitarské smlouvy:

i. byly vydavany a odkupovany Investi¢ni akcie

ii. bylavypocitavana aktualni hodnota Investi¢ni akcie

iii. byl ocefovan majetek a dluhy Fondu, resp. Podfondu

iv. byla vyplacena protiplnéni z obchodd s majetkem Fondu, resp. Podfondu v
obvyklych Ihatach

V. jsou pouzivany vynosy plynouci pro Fond, resp. Podfond

vi.  jsou provadény pfikazy Spole€nosti smérujici k nabyti nebo zcizeni véci v majetku
Fondu, resp. Podfondu

g) provadi pfikazy SpoleCnosti na ucet Fondu, resp. Podfondu, v souladu se Statutem,
Statutem Podfondu a s depozitarskou smlouvou.

Depozitaf je zahrnut do konsolidaéniho celku UniCredit, jehoz matefskou spoleCnosti je
UniCredit S.p.A.

Depozitaf odpovida Spole¢nosti, Fondu a jeho Investorlim za Ujmu, kterou zpUlsobi zavinénym
porusenim povinnosti v souvislosti s plnénim ¢innosti Depozitafe podle depozitaiské smlouvy
a prisluSnych pravnich predpis(, a je povinen ji nahradit s vyjimkou pfipadd, kdy Depozitar
prokaze, ze Ujmu nezavinil ani z nedbalosti.

7 Investicni strategie Fondu

7.1.

7.2.
7.3.

Investiéni cil Fondu. Ramcovym investicnim cilem Fondu je dlouhodobé zhodnoceni
prostfedkl Investor(l investovanim do nemovitosti a ucasti v nemovitostnich spole¢nostech
v souladu s pravnimi predpisy, pficemz Fond dosahuje tohoto investi¢niho cile
prostfednictvim jim vytvafenych Podfondu.

Podfond ma vlastni investicni strategii, ktera je podrobné popsana ve Statutu Podfondu.

Omezeni prevoditelnosti. Investi¢ni akcie jsou pfevoditelné na treti osoby, v€etné prevodu
mezi Investory, jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pfedstavenstva Fondu.
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7.4.

Zvlastni vyhody pro Akcionafe nebo pro Investory. Fond ani zadny Podfond neposkytuje
Akcionarim ani Investoriim zadnou zvlastni vyhodu.

8 Rizikovy profil Fondu

8.1.

Vzhledem k tomu, Ze Fond vydava Investi¢ni akcie pouze k vytvarenym Podfondim, jsou
Udaje o rizicich spojenych s investicemi do Podfondu uvedeny pouze ve Statutu Podfondu.

9 Historicka vykonnost Fondu

9.1.

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze Fond ma k datu ucinnosti tohoto Statutu pouze jeden Podfond,
jsou udaje o historické vykonnosti Fondu uvedeny pouze ve Statutu Podfondu. V pfipadé, Ze
by Fond vytvarel podfondu vice, bylo by na tomto misté znazornéno srovnani historickych
vykonnosti jednotlivych Podfondu.

10 Zasady pro hospodareni a vyplata podilGi na zisku nebo vynosech

10.1.
10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

Ugetni obdobi. Ugetnim obdobim Fondu i Podfondu je jeden kalendafni rok.

Clenéni majetku a dluhi — investiéni jméni. Fond vytvafi Podfond jako ugetn& a majetkové
oddélenou ¢ast svého jméni. O majetkovych pomérech, jakoz i o dalSich skuteCnostech, se
vede Ucetnictvi tak, aby umoznilo sestaveni u€etni zavérky za kazdy Podfond. Fond zahrnuje
do Podfondu majetek a dluhy ze své investi¢ni Cinnosti (tj. investiCni jméni). Investiénim
jménim se rozumi majetek, ktery byl ziskan vydavanim InvestiCnich akcii pfislusného
Podfondu a naslednym investovanim takto ziskanych prostfedkud, a dluhy (resp. naklady),
které vznikly v souvislosti se spravou tohoto majetku.

Clenéni_majetku a dluhi — neinvestiéni jméni. V rozsahu, v jakém nelze dluhy (naklady) a
majetek Fondu alokovat na spravu investiéniho majetku, popf. jsou-li zde jina pravidla pro
alokaci takovych dluhll (nakladd) a majetku, prfedstavuje tento majetek a dluhy ,zbytkové*
jméni Fondu (ij. neinvesti¢ni jméni). Neinvesti¢ni jméni tedy neni zahrnuto do zadného
Podfondu.

Investiéni strategie. Podfond ma vlastni investi¢ni strategii. O vytvofeni Podfondu rozhoduje
predstavenstvo Fondu, které zarover schvalenim statutu Podfondu uréi investiCni strategii
Podfondu a dalSi pravidla pro fungovani Podfondu.

Ugetni zavérka Fondu, resp. Podfondu. Stanovy Fondu v souladu s ustanovenim § 212 ZISIF
urCily, Zze schvaleni Ucetni zavérky (fadné, mezitimni i mimofadné) Fondu a Podfondu nalezi
do plsobnosti predstavenstva Spoleénosti. Ugetni zavérka Fondu, resp. Podfondu musi byt
ovérena auditorem.

Zisk a ztrata z hospodareni Fondu, resp. Podfondu. Stanovy Fondu v souladu s ustanovenim
§ 212 ZISIF urcily, ze rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vynosu z hospodareni Fondu
a Podfondu, a rozhodnuti o Uhradé ztraty z hospodafeni Fondu a Podfondu nalezi do
pusobnosti pfedstavenstva Spole¢nosti. Dal$i podrobnosti o rozdéleni zisku a jinych vynosu
Podfondu jsou uvedeny ve statutu Podfondu.

V souladu s § 5 odst. 3 ZISIF se vyluCuje pouziti ustanoveni § 1401, § 1415 odst. 1 a § 1432
az 1437 OZ, a to ve vztahu ke vSem Podfondim.

Pravidla pro ocefiovani majetku a dluh( z investi¢ni Cinnosti stanovi statut Podfondu.
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11 Cenné papiry vydavané Fondem

11.1.

11.2.

Fond vydava Zakladatelské akcie a k vytvarenym Podfondim Investini akcie. Fond nevydava
akcie jiného druhu nez Zakladatelské akcie a Investiéni akcie.

VSechny akcie Fondu jsou vydavany jako kusové akcie, tedy jako akcie, které nemaji
jmenovitou hodnotu.

Zakladatelské akcie.

11.3.1.

11.3.2.

11.3.3.

11.3.4.

11.3.5.

11.3.6.
11.3.7.

11.3.8.

Zakladatelské akcie predstavuji stejné podily na zapisovaném zakladnim kapitalu
Fondu. Zapisovany zakladni kapital spole€nosti je rozdélen na 2 (slovy: dva) kusy
zakladatelskych akcii a s kazdou zakladatelskou akcii je spojeno 100 000 (slovy: sto
tisic) hlasu.

Zakladatelské akcie budou vydavany na jméno akcionafe jako cenné papiry, tj. v
listinné podobé. Zakladatelské akcie spoleénosti mohou byt v souladu s pravnimi
predpisy emitovany jako hromadna listina.

Fond vede evidenci vlastniki Zakladatelskych akcii v seznamu akcionar. Ma se za
to, Ze ve vztahu ke spoleénosti je Akcionafem ten, kdo je zapsén v seznamu
akcionaru. Spole¢nost provede zménu zapisu v seznamu akcionait bez zbyteéného
odkladu poté, co ji byla takova zména prokazana, ¢imz neni dotéena podminka
souhlasu dozor¢i rady Fondu s pfevodem.

Zakladatelské akcie jsou akciemi kmenovymi, se kterymi nemuize byt dle § 159 odst.
1 ZISIF spojeno pravo na jejich odkoupeni na ucet Fondu ani jiné zvlastni pravo.
Akcionar (vlastnik zakladatelské akcie) ma pravo ucastnit se valné hromady,
hlasovat na ni, pravo pozadovat a dostat na ni vysvétleni zalezitosti tykajicich se
spole€nosti, které jsou pfedmétem jednani valné hromady, a uplatfiovat navrhy a
protinavrhy. Spole¢nost vytvafi podfondy, takze Akcionardm (vlastnikiim
Zakladatelskych akcii) vznika pravo na podil na zisku (ktery pFedstavenstvo
Spole¢nosti schvalilo k rozdéleni) a na likvidaénim zlstatku pouze z hospodareni
spole€nosti s majetkem, ktery neni zafazen do zadného podfondu (tj. z neinvesti¢ni
Casti jméni Fondu).

Zakladatelské akcie nemohou byt v souladu s § 159 odst. 2 ZISIF pfijaty k
obchodovani na evropském regulovaném trhu ani na jiném vefejném trhu.

Zakladatelskym akciim neni pfidélen ISIN.

Zakladatelské akcie jsou prevoditelné na tieti osoby, véetné pfevodu mezi Akcionafri,
jen s pfedchozim souhlasem dozor¢i rady Fondu.

DalSi informace o zakladatelskych akciich mohou byt stanoveny ve stanovach
Fondu.

Investicéni akcie.

11.4.1.

11.4.2.

Investi¢ni akcie jsou vydavany Fondem vzdy pouze k Podfondu, pfi€¢emz Fond muze
vydavat razné druhy (tfidy) Investi¢nich akci. Zdali tomu tak je, &i neni, je stanoveno
ve statutu pfislusného Podfondu.

Podrobnosti o Investi¢nich akciich Podfondu stanovi statut Podfondu.

12 Poplatky a naklady

12.1.

Vzhledem k tomu, Zze Fond vydava Investi¢ni akcie pouze k vytvafenym Podfondim, jsou
udaje o poplatcich a nakladech spojenych s investicemi do Podfondu uvedeny ve Statutu
Podfondu.
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13 Dalsi udaje nezbytné pro Investory

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

Zaclenéni Statutu Podfondu. Nedilnou soucasti tohoto Statutu je Statut Podfondu. Statut
Podfondu vzdy obsahuje minimalné:

a) investicni strategii,

b) rizikovy profil,

c) historickou vykonnost,

d) zasady pro hospodareni a vyplatu podili na zisku nebo vynosech,

e) pravidla pro vydavani a odkupovani Investi¢nich akcii,

f) udaje o poplatcich a nakladech Podfondu

g) a pfipadné dalSi udaje nezbytné pro Investory vztahujici se ke konkrétnimu Podfondu.

Postupy pro schvalovani Statutu, resp. Statutu Podfondu véetné jejich zmén: O zménach
Statutu, resp. Statutu Podfondu rozhoduje predstavenstvo Fondu, a to pfijetim jeho nového
uplného znéni. Zména Statutu ani Statutu Podfondu nepodiéha predchozimu souhlasu Ceské
narodni banky, jelikoz Fond je specialnim fondem ve smyslu ZISIF. Nové znéni Statutu i
Statutu Podfondl nabyva ucinnosti dnem v ném uvedenym.

13.2.1. Statut, resp. Statut Podfondu, je vySe uvedenymi zpUsoby aktualizovan vzdy, kdyz
dojde ke zméné informaci a skute€nosti v ném obsazenych, nejméné vSak vzdy
jednou ro€né s ohledem na nutnost aktualizace historické vykonnosti Fondu, resp.
Podfondu a celkové nakladovosti Fondu, resp. Podfondu. V ramci aktualizace
Statutu, resp. Statutu Podfondu, je aktualizovano rovnéz i sdéleni kliCovych
informaci o Fondu, resp. Podfondu, je-li to vzhledem k aktualizovanym
skute€nostem nutné.

13.2.2. Statut, Statut Podfondu stejné jako kazda jejich zména, jsou uvefejnény na
internetovych strankach Spole¢nosti na adrese: www.fiofondy.cz/cs/dokumenty, a to
uverejnénim jejich nového uplného znéni.

Sdéleni kli€ovych informaci Podfondu. Vedle Statutu a Statutu Podfondu se ke kazdému
Podfondu uverejiiuje také sdéleni klicovych informaci tohoto Podfondu, jehoz obsah musi byt
v souladu s udaji uvedenymi ve Statutu, resp. Statutu Podfondu.

Zasady odménovani. Spole€nost zavedla vnitfni predpis slouzici k zakotveni zasad
odménovani svych zaméstnancl. Podrobnosti o téchto zasadach jsou uvefejnény na
internetovych strankach Spole¢nosti na adrese: www.fiofondy.cz/cs/dokumenty. Informace o
pravidlech pro odménovani ¢lent Vyboru odbornikd a znalcl jsou uvedeny zvlast v kapitole
zasady pro hospodareni a vyplatu podill na zisku nebo vynosech ve Statutu Podfondu.

Zamysleny investor: Zamysleny investor je definovan vzdy ve vztahu ke konkrétnimu
Podfondu.

Rozhodovani o investicich: Struny popis zpUdsobu rozhodovani o investicich je uveden ve
Statutu Podfondu je upraveno internimi pravidly Spole€nosti, pficemz strategicka investi¢ni
rozhodnuti €ini investiéni vybor. Pravidla pro nabyvani a prodej nemovitosti, podminky, za
kterych Ize nemovitost v majetku Podfondu zatizit zastavnim pravem, vécnym pravem,
predkupnim pravem jako pravem vécnym a uzivacim pravem tfeti osoby, jakoZ i podminky,
za kterych Ize nabyt nebo drzet u€asti na nemovitostni spole¢nosti jsou stanoveny ve Statutu
Podfondu v kapitole zasady pro hospodareni a vyplatu podilt na zisku nebo vynosech.

Auditor Fondu: PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., ICO: 40765521, se sidlem Hvézdova
1734/2c, 14000 Praha 4.
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13.8. Pfiznaény prvek ,Fio“. V oznaceni Fondu a Podfondu je se souhlasem Banky a Finanéni
skupiny Fio, a.s., ICO: 26761858, se sidlem Na Florenci 2139/2, Nové Mésto, 110 00 Praha
1, obsaZen jejich pfiznaény prvek ,Fio“. Z pouziti pfiznaéného prvku dle véty pfedchozi
neplynou Bance ani Finan¢ni skupiné Fio, a.s. zadné specifické pravomoci.

13.9. ZruSeni Fondu, resp. Podfondu s likvidaci: Fond, resp. Podfond se zruSuje s likvidaci,
nastane-li néktera z nasledujicich skuteénosti:

a) jestlize o tom rozhodne statutarni organ Spolec¢nosti,

b) jestlize Spoleénost bude zrusena s likvidaci, nerozhodne-li Ceska narodni banka
podle § 361 odst. 2 ZISIF o pfevodu obhospodafovani Fondu, resp. Podfondu na
jiného obhospodarovatele,

C) jestlize zanikne opravnéni Spole¢nosti Fond, resp. Podfond obhospodafovat,
nerozhodne-li Ceska narodni banka podle §361 odst. 2 ZISIF o pFevodu
obhospodafovani Fondu na jiného obhospodarovatele, nebo

d) jestlize o likvidaci rozhodne Ceska narodni banka nebo soud.

Ma-li Fond dva nebo vice Podfond( zruseni konkrétniho Podfondu s likvidaci neznamena
automaticky zruseni celého Fondu. Fond nemuze byt zruSen s likvidaci, aniz by byly zaroven
zruSeny s likvidaci vSechny jeho Podfondy, pokud CNB nerozhodne o prfevodu
obhospodarovani konkrétniho Podfondu na jiného obhospodarovatele.

Spole€nost se pfi likvidaci Fondu, resp. Podfondu fidi pfislusnymi ustanovenimi ZISIF.
Investofi budou o rozhodnuti o likvidaci Fondu, resp. Podfondu informovani do konce
pracovniho dne nasledujiciho po dni, v némz bude takové rozhodnuti pfijato, a to na
internetovych strankach Spole¢nosti na adrese www.fiofondy.cz

Zaroven Spolec€nost na uvedenych internetovych strankach uverejni oznameni o pfipadnych
pravech Investor(, vzniklych v dusledku zruseni, a o IhGtach pro uplatnéni takovych prav.

BlizSi podminky postupu pfi zruSeni Fondu, resp. Podfondu stanovi § 361 a nasl. ZISIF. Pro
zruSeni Podfondu se pouziji obdobné ustanoveni ZISIF o zruSeni podilového fondu,
dovolavaiji-li se tato ustanoveni

a) podilnika, rozumi se tim vlastnik investi¢nich akcii vztahujicich se k Podfondu,
b) podilovych listl, rozumi se tim investiéni akcie vztahujici se k Podfondu
13.10. Pfreména Fondu, resp. Podfondu. Pfeménou Fondu se rozumi pfeména podle zakona

€. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spoleénosti a druzstev (dale jen ,zakon o
pfeménach®), a to:

a) fuze splynutim nebo slou¢enim (Fondu, resp. Podfondu)
b) rozdéleni Fondu, resp. Podfondu

c) pfevod jméni Fondu, resp. Podfondu na spolec¢nika, jimz je fond kolektivniho
investovani s pravni osobnosti

Pfeména Fondu, resp. Podfondu se fidi pfisluSnymi ustanovenimi ZISIF a zakonem o
prfeménach. Pfeména se provadi na zakladé schvaleného projektu pfemény.

K rozdéleni Fondu, resp. Podfondu nebo k pfevodu jméni na spole€nika, jimz je fond
kolektivniho investovani s pravni osobnosti, je tfeba povoleni Ceské narodni banky. K fuzi
Fondu, resp. Podfondu (at uz slouéenim nebo splynutim) se povoleni Ceské narodni banky
nevyZaduje.

Investofi budou o rozhodnuti o pfeméné Fondu informovani do konce druhého pracovniho dne
nasledujiciho po dni, v némz bude takové rozhodnuti pfijato (resp. do konce druhého
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pracovniho dne nasledujiciho po dni, vnémz Ceska narodni banka udélila povoleni
k pfeméngé), a to na internetovych strankach Spolec¢nosti na adrese www.fiofondy.cz

Zaroven Spole¢nost na uvedenych internetovych strankach uvefejni oznameni o pfipadnych
pravech podilnikd, vzniklych v diisledku pfemény, a o Ihdtach pro uplatnéni takovych prav.

Bliz8i podminky postupu pfi pfeméné Fondu, resp. Podfondu stanovi § 363 a nasl. ZISIF.

13.11. Pravo investord na dokumenty a informace. Investofi maji pravo na bezplatné poskytnuti
sdéleni klicovych informaci o Podfondu, a v pfipadé, Ze o né pozadaji, také poskytnuti Statutu,
Statutu Podfondu, vyro&ni zpravy Fondu, resp. Podfondu, pololetni zpravy Fondu, resp.
Podfondu a informaci dle § 226 ZISIF, pficemz takovou zadost muze Investor podat na
kterémkoli z kontaktnich mist uvedenych v ¢l. 13.12 Statutu. Informace dle § 239 ZISIF jsou
v zakonnych |hatach Spoleénosti uvefejfiovany na internetovych strankach Spoleénosti:
www.fiofondy.cz

13.12. Kontaktni misto pro ziskani dodateénych informaci. DalSi informace Investofi ziskaji na
kterékoli pobo&ce Banky, v sidle Spole¢nosti na adrese: Na Florenci 2139/2, Nové Mésto, 110
00 Praha 1, e-mailové adrese: info@fiofondy.cz, na internetovych strankach Spole¢nosti:
www.fiofondy.cz, telefonu: +420 224 346 800.

13.13. Zakladni udaje o danovém rezimu. Darfovy rezim Fondu jakoz i pfijem jednotlivych Investor(
z drzby a prodeje InvestiCnich akcii je upraven platnymi a G€innymi dafiovymi predpisy,
zejména zakonem €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu (Ci pfipadné zakonem, kterym se zakon
€. 586/1992 Sb. nahradi). V dobé schvalovani Statutu zisk Fondu podléha 5% sazbé dané
z pfijmq, jelikoz Fond i vSechny jeho Podfondy napliuji definici zakladniho investi¢niho fondu
podle § 17b zakona ¢&. 586/1992 Sb. Rezim zdanéni pfijmu nebo ziskl jednotlivych Investord
je zavisly na platnych a ucinnych dafiovych pFedpisech, které nemusi byt pro kazdého
Investora shodné. Pokud si Investor neni jisty svymi povinnostmi vyplyvajicimi z danovych
predpist, mél by vyhledat odbornou radu.

13.14. Informovani o vysledcich hospodafeni Fondu. Spole¢nost uverejiuje na svych internetovych
strankach na adrese www.fiofondy.cz nejpozdéji do 2 mésicl po uplynuti prvnich 6 mésict
Gcetniho obdobi pololetni zpravu Fondu, resp. Podfondu a nejpozdéji do 4 mésicl po skonéeni
ucetniho obdobi vyro¢ni zpravu Fondu, resp. Podfondu.

13.15. Organ dohledu. Organem dohledu Fondu je Ceska narodni banka, se sidlem Na PFikopé 28,
115 03 Praha 1, adresa podatelny Senovazna 3, 115 03 Praha 1, adresa elektronické
podatelny: podatelna@cnb.cz, ID datové schranky: 8tgaiej, webové stranky: www.cnb.cz.

13.16. Upozornéni. Spole¢nost upozoriuje Investory i potencialni investory, Ze povoleni k ¢innosti
investiéni spoleénosti a vykon dohledu Ceskou narodni bankou nejsou zarukou navratnosti
investice nebo vykonnosti Fondu, resp. Podfondu, nemohou vyloucit moznost poruseni
pravnich povinnosti, Statutu &i Statutu Podfondu Spole¢nosti, depozitafem Fondu, resp.
Podfondu ¢€i jinou osobou a nezarucuji, ze pfipadna Skoda zplUsobena takovym porusenim
bude nahrazena.

13.17. Rozhodné pravo. Smluvni vztah mezi Investorem a Bankou zaloZeny Investi¢ni smlouvou se
Fidi pravnim fadem Ceské republiky. K fe$eni sporti mezi Bankou a Investorem jsou pfislugné
obecné soudy Ceské republiky, nestanovi-li prislusny kogentni pravni predpis jinak, a je-li
Investorem spotiebitel, pak také Finanéni arbitr Ceské republiky.
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13.18. Stanovy. Stanovy Fondu jsou dostupné v listinné podobé v sidle Spoleénosti (na Zadost) nebo
v elektronické verzi prostfednictvim dalkového pfistupu do obchodniho rejstfiku

(www.justice.cz).

V Praze dne 19. 2. 2025
Mgr. Jan Sochor v. r.

povéfeny zmocnénec

Fio investi¢ni spole¢nost, a.s.
¢len pfedstavenstva

Fio realitni fond SICAV, a.s.
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ODDIL B — STATUT PODFONDU

1 Definice

Pojmy uvedené v tomto Statutu Podfondu maji stejny vyznam jako ve Statutu Fondu, neni-li dale
stanoveno jinak.

,Den zahdajeni nabizeni TFidy EUR": datum, ke kterému bylo dle rozhodnuti Spole¢nosti zahajeno
vefejné nabizeni Investi¢nich akcii Tfidy EUR.

,Fondovy kapital Podfondu“ nebo ,NAV Podfondu*: ista hodnota aktiv Podfondu pfipadajici na
podilniky nebo spole¢niky tohoto Podfondu.

.Investiéni akcie“: akcie vydavana Fondem k tomuto Podfondu, se kterou je spojeno pravo na jeji
odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na ucet Podfondu a ktera neni zakladatelskou akcii.

.Investor®: vlastnik investi¢nich akcii tohoto Podfondu, bez ohledu na jejich za¢lenéni do Tfidy
Investi¢nich akcii, téZ oznaCovan jako klient

,Jiny élensky stat OECD*: &lensky stat OECD s vyjimkou Ceské republiky
,LPodfond“ Fio realitni podfond I.

.Prislusenstvi nemovitosti“. jsou véci, které nalezi Podfondu jakozto vlastniku nemovitosti (véci
hlavni) a jsou ji ur€eny k tomu, aby byly s touto nemovitosti trvale uzivany. PFisluSenstvi nemovitosti
musi pfispivat k hodnoté nemovitosti a nesmi ji zatézovat nadbyteCnymi naklady. Standard
pFisluSenstvi musi byt pfiméfeny standardu nemovitosti. PFisluSenstvi pfedstavuje zejména mobiliaf,
zarizeni technického zazemi (klimatizace, sitova vedeni, topna télesa, kotle, zabezpeCovani
zarizeni, ploty, drobné stavby, nabytek), vnitfni vybaveni apod.

LStatut®; statut Fondu, do kterého je rovnéz zaclenén statut Podfondu.
»Statut Podfondu®: tento statut Podfondu
»1rida“. nasledujici druhy resp. skupiny Investi¢nich akcii Podfondu:

.Trida CZK“ nebo ,Investi¢ni akcie Tridy CZK": skupina Investi¢nich akcii Podfondu
denominovanych v méné CZK, s nimiz jsou spojena stejna prava a které tvofi jeden druh
ve smyslu § 167 ZISIF.

- ,Trida EUR* nebo ,Investi¢ni akcie TFidy EUR® skupina Investi¢nich akcii Podfondu
denominovanych v méné EUR, s nimiz jsou spojena stejna prava a které tvofi jeden druh
ve smyslu § 167 ZISIF.

»Znalec“: znalec nebo, nevylu€uje-li to povaha véci, i znalecka kancelar podle zakona &. 254/2019
Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Vykladové ustanoveni:

Ustanoveni Statutu jsou aplikovatelna i na Podfond, pokud ze Statutu Podfondu nebude ve vztahu ke
konkrétné uréenému ustanoveni Statutu vyplyvat néco jiného. Statut tvofi se Statutem Podfondu
vzajemné se doplfujici celek. V pfipadé, Ze je konkrétni zalezitosti upravena ve Statutu a Statutu
Podfondu odliSng, pouzije se u Podfondu ustanoveni uvedené ve Statutu Podfondu.
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2 Zakladni informace o Podfondu

2.1
2.2
2.3.

2.4,
2.5.

2.6.

27.
2.8.

Nazev a sidlo Podfondu: Fio realitni podfond I.
LE| Podfondu. Podfondu byl pfidélen LEI kod: 315700JVY903XI1YOBI89

Podfond je zapsan jako podfond Fondu v seznamu investi¢nich fondd s pravni osobnosti
vedeného Ceskou narodni bankou podle § 597 pism. a) ZISIF ode dne 17. 12. 2021

Zakladni ucetni ménou Podfondu je CZK.

Datum emise (zahjeni vydavani) InvestiCnich akcii Tridy CZK: 30. 11. 2022
Datum emise (zahjeni vydavani) InvestiCnich akcii Tfidy EUR: 24. 4. 2023
ISIN Investi¢nich akcii Tfidy CZK: CZ0008048220

ISIN Investi¢nich akcii Tfidy EUR: CZ0008050424

Podfond je uc¢etné a majetkové oddélena &ast jméni Fondu.

Podfond nema hlavniho podplrce ve smyslu § 85 a nasl. ZISIF.
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3 Investic¢ni strategie Podfondu

A. Zakladni ustanoveni

3.1. Zakladni vymezeni typu Podfondu:

3.1.1.  Zakladni investiéni fond. Podfond naplfuje definici zakladniho investi¢niho fondu
podle § 17b zakona ¢&. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve znéni pozdéjSich
predpisl, nebot investuje v souladu s limity uvedenymi nize vice nez 90 % aktiv

Podfondu do:

a) investiénich cennych papird,

b) cennych papirtd vydanych investicnim fondem nebo zahraniénim investi¢nim
fondem,

¢) ucasti v kapitalovych obchodnich spoleénostech,

d) nastroju penézniho trhu,

e) finanénich derivata podle ZISIF,

f) prav vyplyvajicich ze zépisu véci uvedenych v pism. a) aZz e) v evidenci a
umoziujicich opravnénému pfimo nebo nepfimo nakladat s touto hodnotou
alespon obdobnym zplisobem jako opravnény drzitel,

g) pohledavek na vyplatu penéznich prostfedkl z Gétu,

h) avéra a zapljcéek poskytnutych Podfondem.

3.1.2.  Specialni fond nemovitosti. Podle pfevazujiciho druhu majetkovych hodnot, jez
mohou byt nabyty do majetku Podfondu, je Podfond v souladu s klasifikaci Asociace
pro kapitalovy trh v Ceské republice (dale jen ,AKAT“) specidlnim fondem
nemovitosti, nebot trvale investuje do nemovitosti a uCasti v Nemovitostnich
spole€¢nostech minimalné 51 % aktiv Podfondu.

3.2. Cil investi¢ni strategie. Cilem Podfondu je v dlouhodobém horizontu dosahovat stabilniho
zhodnoceni prostfedkd Podfondu, a to investovanim primarné do komerénich nemovitosti
(administrativni a maloobchodni centra, retailové parky, logistické objekty, multifunkeni
objekty atd.), ale také do rezidenénich nemovitosti a developerskych projektli nachazejicich
se na uzemi Ceské republiky a Jinych &lenskych stati OECD. Investice Podfondu mohou mit
formu nabyti nemovitosti nebo nabyti kontrolni majetkové uc€asti v Nemovitostni spole¢nosti.
Vynosy z investic budou reinvestovany v souladu s investi¢nimi cili Podfondu.

3.3. Udaj o koncentraci investic. Podfond je ze své povahy zaméfen na investice do nemovitosti a
Nemovitostnich spolecnosti, které mohou tvofit maximalné 90 % aktiv Podfondu. V ramci
tohoto zaméreni neni sledovana zadna uzsi koncentrace na urcité hospodarské odvétvi. Neni
vylou€eno, ze po urcité ¢asové obdobi mohou byt investice Podfondu na urcité hospodarské
odvétvi zaméreny, bude-li to pro Podfond vhodné. Z hlediska zemépisné oblasti mlze
Podfond nabyvat nemovitosti nachazejici se, popf. u€asti v Nemovitostnich spolecnostech se
sidlem, v Ceské republice; obdobné investice v Jinych é&lenskych statech OECD nejsou
vylouceny.

3.4. Sledovani &i kopirovani finanénich ukazatelt. Podfond nekopiruje ani nehodla kopirovat
sloZeni indexu akcii nebo dluhopisti nebo jiného indexu a nesleduje ani nehodla sledovat
zadny index nebo jiny finan¢ni kvantitativné vyjadfeny ukazatel (benchmark).

3.5. Zajisténi nebo zaruceni investice. Podfond neni fondem se zajisténim nebo fondem se
zarukou ve smyslu ustanoveni § 93 odst. 3 pism. e) ZISIF (j. navratnost investice, jeji ¢asti
nebo vynos z této investice nejsou nijak zajistény nebo zaruceny).
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B. Skladba majetku

3.6. Do jmeéni Podfondu Ize v souladu s Nafizenim a investi¢ni strategii nabyt pouze:

3.6.1.

3.6.2.

3.6.3.

3.6.4.

3.6.5.

nemovitost, ktera spliiuje podminky uvedené v kapitole 6 (zejména pak v jejim
oddilu B) Statutu Podfondu;

uCast na Nemovitostni spoleénosti, ktera splfiuje podminky uvedené v kapitole 6
(zejména pak v jejim oddilu C) Statutu Podfondu.

investiCni cenny papir, kterym je dluhopis, jehoz zbytkova doba do dne splatnosti je
kratSi nebo rovna 3 rokdim a ktery je zaroven pfijat k obchodovani

a) na evropském regulovaném trhu nebo v mnohostranném obchodnim systému,
jehoz provozovatel ma sidlo v ¢lenském staté EU, nebo

b) na trhu obdobném regulovanému trhu se sidlem ve staté, ktery neni ¢lenskym
statem EU, nebo s nimZ se obchoduje na trhu obdobném regulovanému trhu se
sidlem ve staté, ktery neni Clenskym statem EU, jsou-li tyto trhy uvedeny v
seznamu zahraniénich trh( obdobnych regulovanému trhu se sidlem ve state,
ktery neni &lenskym statem EU, vedeném Ceskou narodni bankovu;

Cenny papir vydany fondem kolektivniho investovani nebo srovnatelnym
zahrani¢nim fondem, a to bez ohledu na to, zda byl zcela splacen, jestlize:

a) ma jeho obhospodarovatel povoleni organu dohledu statu, ve kterém ma sidlo, a
podléha dohledu tohoto organu dohledu,

b) podle statutu nebo srovnatelného dokumentu fondu, ktery tento Cenny papir
vydal, investuje tento fond nejvySe 10 % hodnoty svého majetku do Cennych
papird vydavanych fondy kolektivniho investovani nebo srovnatelnymi
zahrani¢nimi investi¢nimi fondy a

c) jsou tyto Cenné papiry odkupovany ve Ihité krat$i nez 1 rok nebo je zajisténo,
Ze se cena téchto Cennych papird na trhu uvedeném v § 3 odst. 1 pism. a)
Nafizeni vyznamné neodchyluje od jejich aktualni hodnoty.

Cenny papir vydany fondem kvalifikovanych investorl nebo srovnatelnym fondem,
a to bez ohledu na to, zda byl zcela splacen

a) obhospodaruje-li tento fond kvalifikovanych investord nebo srovnatelny
zahranic¢ni investi¢ni fond obhospodarovatel opravnény pfesahnout rozhodny
limit,

b) mize-li tento fond kvalifikovanych investord nebo srovnatelny zahrani¢ni
investi¢ni fond podle svého statutu nebo srovnatelného dokumentu poskytovat
avéry a zapuljcky pouze za podminek uvedenych v § 74 odst. 1 a 2 Nafizeni,

¢) lze-li tento fond kvalifikovanych investor(i nebo srovnatelny zahrani¢ni investi¢ni
fond nabizet v Ceské republice a

d) investuje-li tento fond kvalifikovanych investord nebo srovnatelny zahrani¢ni
investi¢ni fond podle svého statutu nebo srovnatelného dokumentu pouze do
véci, které Ize nabyt do jméni tohoto specialniho fondu;

3.6.6.  nastroje penézniho trhu, kterymi jsou statni pokladniéni poukézky, poukazky Ceské
narodni banky a srovnatelné nastroje penézniho trhu;

3.6.7. pohledavky na vyplatu penéznich prostfedki z uctu v eské nebo cizi méné s dobou do
splatnosti v délce nejvySe 1 rok (zejména bézné a terminované ucty u bank) za nékterou
Z nasledujicich osob:

a) Ceska narodni banka nebo centralni banka jiného statu,
b) banka se sidlem v Ceské republice,
¢) zahrani¢ni banka, ktera ma pobocku umisténou v Ceské republice,
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