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ODDIL A — STATUT FONDU KOLEKTIVNIHO INVESTOVANI

2 Definice

~,Akcionar“: viastnik zakladatelskych akcii, tj. ten kdo je zapsan v seznamu akcionar(i Fondu.

,Banka“: Fio banka, a.s., ICO: 61858374, se sidlem Praha 1, V Celnici 1028/10, PSC 117 21,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2704.

,BCPP*: Burza cennych papirt Praha, a.s., ICO: 47115629, se sidlem Praha 1, Rybna 14/682, PSC
110 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1773.

,cenny papir®: cenny papir nebo zaknihovany cenny papir.
,Fond*: Fio realitni fond SICAV, a.s.

.Fondovy kapital Fondu“: souhrn hodnot Fondového kapitalu vSech Fondem vytvarenych
podfond.

JInvestiéni akcie“: akcie vydavana Fondem k Podfondu, se kterou je spojeno pravo na jeji
odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na u¢et Podfondu a ktera neni zakladatelskou akcii.

.Investiéni smlouva“: smlouva uzaviena mezi Bankou a jejim klientem, na jejimz zakladé Investor
prostfednictvim Banky podava pokyny k nakupu a zpétnému odkupu Investi¢nich akcii Podfondu.

.Investor: vlastnik investi¢nich akcii Podfondu, téz oznacovan jako klient

.Majetkovy ucet Investora“: ucet vlastnika v Navazujici evidenci, na némz jsou evidovany Investi¢ni
akcie Investora.

.Nafizeni“: nafizeni vlady ¢. 243/2013 Sb., o investovani investi¢nich fondl a o technikach k jejich
obhospodarovani.

.Nafizeni AIFMD*: nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) €. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud jde o
vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy efekt, transparentnost a dohled.

.Nafizeni o taxonomii“: Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852 ze dne 18. ¢ervna
2020 o zfizeni ramce pro usnadnéni udrzitelnych investic a o zméné nafizeni (EU) 2019/2088.

.Nafizeni SFDR" nebo ,SFDR": Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 ze dne
27. listopadu 2019 o zvefejiiovani informaci souvisejicich s udrzitelnosti v odvétvi financnich sluzeb.

.Nafizeni SFTR" nebo ,SFTR": nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2015/2365 ze dne 25.
listopadu 2015 o transparentnosti obchod zajistujicich financovani a opétovného pouziti a 0 zméné
nafizeni (EU) €. 648/2012.

.Navazujici evidence®: navazujici evidence zaknihovanych cennych papird (Investi¢nich akcii), a
to na majetkovém uctu (uétu vlastnika), vedend Bankou pro jednotlivé Investory v souladu
s prislusnymi ustanovenimi OZ, ZPKT a vyhlasky €. 58/2006 Sb., o zpusobu vedeni samostatné
evidence investi¢nich nastroju a evidence navazujici na samostatnou evidenci investi¢nich nastroju.

.Nemovitostni spole€nost‘. akciova spoleCnost, spoleCnost s ruenim omezenym nebo
srovnatelna pravnicka osoba podle prava ciziho statu, jejimz pfedmétem c&innosti je prevazné
nabyvani nemovitosti, sprava a pronajem nemovitosti a Uplatny pfevod vlastnického prava k
nemovitostem, a to za ucelem dosazeni zisku.

,OZ": zakon €. 89/2012 Sb., obansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu.

.,Podfond*“: podfond vytvofeny Fondem jako uletné a majetkové oddélena €ast jméni Fondu. V
pfipadé vice podfondl Fondu oznacuje pojem ,Podfond” kazdy takto vytvofeny podfond jednotlive,
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pokud z povahy pfislusného ustanoveni €i dokumentu nevyplyva jiny vyklad. V8echny podfondy
Fondu Ize souhrnné téz oznadcit jako ,Podfondy*“.

.~Samostatna evidence®: samostatna evidence zaknihovanych cennych papirl (Investi¢nich akcif),
a to na majetkovém Uctu (Uctu zakaznikl), vedeném Spoleénosti pro Banku v souladu s pfislusnymi
ustanovenimi OZ, ZPKT a vyhlasky ¢. 58/2006 Sb., o zpusobu vedeni samostatné evidence
investi¢nich nastroji a evidence navazujici na samostatnou evidenci investi¢nich nastroju.

,Spoleénost: Fio investiéni spoleénost, a.s., ICO: 06704441, se sidlem V celnici 1028/10, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vlozka 23153.

.Stanovy“. stanovy Fondu, dostupné v listinné podobé v sidle SpoleCnosti a ve sbirce listin
obchodniho rejstfiku, nebo v elektronické verzi prostfednictvim dalkového pfistupu do obchodniho

rejstiiku (www.justice.cz)
LStatut®: tento statut Fondu, do kterého je rovnéz zaclenén statut Podfondu.
,Vybor odbornik(“: obligatorni organ Spole¢nosti za¢lenény do jeji vnitfni organizacni struktury.

.Zakladatelska akcie“: akcie, kterou upsali zakladatelé Fondu; popfipadé i ty zakladatelské akcie,
které upsala jina osoba nez vlastnik zakladatelskych akcii, nebot Zadny z téchto vlastnikl nevyuzil
svého predkupniho prava podle § 160 ZISIF, a popfipadé také zakladatelské akcie, které nabyla jina
osoba nez vlastnik zakladatelskych akcii, nebot Zadny z téchto vlastnikd nevyuzil svého
prednostniho prava na Upis novych zakladatelskych akcii podle § 161 ZISIF.

LOK": zakon &. 90/2012 Sb., o obchodnich spole€nostech a druzstev (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjSich predpisu.

LZISIF®: zakon &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢énich fondech, ve znéni
pozdéjSich predpisU.

ZPKT": zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Vykladové ustanoveni:

Kazdy Podfond ma vedle Statutu také svuj vlastni Statut Podfondu. Ustanoveni Statutu jsou
aplikovatelna i na Podfond, pokud ze Statutu Podfondu nebude ve vztahu ke konkrétné uréenému
ustanoveni Statutu vyplyvat néco jiného. Statut tvofi se Statutem Podfondu vzajemné se dopliujici
celek. V pfipadég, Ze je konkrétni zalezitosti upravena ve Statutu a Statutu Podfondu odliSné, pouzije se
u Podfondu ustanoveni uvedené ve Statutu Podfondu.
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3 Zakladni udaje o Fondu

3.1.

3.2.
3.3.

34.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.
3.12.

Nazev a sidlo Fondu: Fio realitni fond SICAV, a.s., ICO: 140 52 628, V celnici 1028/10,
Praha 1, PSC 110 00, zapsany v obchodnim rejstfiku vedenym Mé&stskym soudem v Praze
oddil B vlozka 26879, LEI kéd Fondu: 31570000E1018GZLHOS88.

Fond byl zalozen pfijetim jeho stanov zakladatelem, kterym je Banka, dne 16. 6. 2021.

Fond vznikl zapsanim do obchodniho rejstfiku dne 14. 12. 2021 (den vzniku Fondu). Do
seznamu investiénich fondu s pravni osobnosti vedeného Ceskou narodni bankou dle § 597
pism. a) ZISIF byl zapsan dne: 29. 11. 2021

Fond je investicnim fondem s pravni osobnosti, ktery je zalozen v pravni formé akciové
spole€nosti s proménnym zakladnim kapitalem.

Fond je zalozen na dobu neurcitou a je fondem specialnim. Specialnim fondem je ve smyslu
§ 94 ZISIF fond kolektivniho investovani, ktery nesplfiuje poZadavky smérnice uvedené v § 94
odst. 1 ZISIF a neni jako standardni fond zapsany v pfisluéném seznamu vedeném Ceskou
narodni bankou dle § 511.

Fond neni fidicim ani podfizenym fondem, ani nema hlavniho podpUrce ve smyslu § 85 a nasl.
ZISIF.

Pfedmét podnikani Fondu: Pfedmétem podnikani (€innosti) Fondu je cinnost
nesamospravného investiéniho fondu.

VyS8e zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu. Vy3e zapisovaného zakladniho kapitalu
Fondu ¢ini 100 000,- K¢ (slovy: sto tisic korun ¢eskych). Ke dni nabyti G¢innosti Statutu bylo
splaceno 100 % zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu.

Statutarni organ. Fond ma individudlni statutarni organ (pfedstavenstvo), jimz je pravnicka
osoba opravnéna Fond obhospodarfovat a administrovat. Ke dni nabyti u€innosti Statutu byla
jedinym &lenem predstavenstva Spole¢nost. Spole¢nost zastupuje v predstavenstvu Fondu
povéfeny zmocnénec zapsany v obchodnim rejstfiku.

Stanovy Fondu pfipousti vytvareni podfondd. Fond vytvafi nasledujici Podfondy:
— Fio realitni podfond I.
LEI kéd Fondu: 31570000E1018GZLHO88

Uverejniovani informaci na internetovych strankach Fondu. Uvefejnénim informaci na
internetovych strankach Fondu se rozumi uvefejnéni informaci na nasledujici internetové
adrese: www.fiofondy.cz. Na této internetové adrese lze nalézt udaje, které maji byt
zpfistupriovany Akcionafim, Investordm nebo potencionalnim investorim podle pravnich
predpisl (zejména podle ZISIF), stanov Fondu, Statutu &i Statutu Podfondu, jakoz i informace,
které maji byt zvefejiovany Fondem, jako obchodni spole¢nosti dle ZOK. Tato internetova
adresa je vefejnosti pfistupna bezplatné a bez omezeni prostfednictvim datové sité internet.
O bezplatné zaslani dokumentl v elektronické podobé muze Investor pozadat na adrese:
info@fiofondy.cz
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4 Obhospodarovatel Fondu

4.1.
4.2.
4.3.

44,

4.5.
4.6.

4.7.

4.8.

Obhospodafovatelem Fondu a Podfondu je Spoleénost.
Spole¢nost vznikla zapisem do obchodniho rejstfiku ke dni 5. 1. 2018.

Zakladni kapital Spole¢nosti ¢ini 20 000 000,- K& (dvacet miliont korun ¢eskych) a je zcela
splacen.

Povoleni k ¢innosti obhospodarovatele bylo Spoleénosti udéleno rozhodnutim Ceské narodni
banky ze dne 24.10.2017 ¢&.j.: 2017/140360/CNB/570, jez nabylo pravni moci dne 9.11.2017.
Spoleénost je zapsana na seznamu investiénich spoleénosti vedeného Ceskou narodni
bankou dle § 596 pism. a) ZISIF.

Spolec¢nost je soucasti konsolida¢niho celku Fio.
Seznam vedoucich osob a osob podle § 21 odst. 5 ZISIF:

— Mgr. Jan Sochor — pfedseda predstavenstva a generalni feditel Spoleénosti a zmocnénec
povéfeny zastupovanim Spole¢nosti v pfedstavenstvu Fondu

— Mgr. Josef Valter — €len pfedstavenstva

— Ing. Jan Blaha - ¢len predstavenstva

—  Mgr. Filip Novotny — &len pfedstavenstva

— Ing. Josef Novotny — osoba spoluodpovédna za spravu majetku ve Fondu, resp.
Podfondu (ve smyslu § 21 odst. 5 ZISIF)

— Ing. Petr Bittner — osoba spoluodpovédna za spravu majetku ve Fondu, resp. Podfondu
(ve smyslu § 21 odst. 5 ZISIF)

Udaje o dalsich funkcich vedoucich osob a osob podle § 21 odst. 5 ZISIF, jeZ mohou mit
vyznam ve vztahu Kk innosti obhospodafovatele Fondu nebo k innosti Fondu, resp.
Podfondu:

— Mgr. Jan Sochor vykonava vedle funkce predsedy predstavenstva SpoleCnosti a
zmocnénce povéfeného k zastupovani Spole¢nosti v predstavenstvu Fondu, také funkci
pfedsedy pfedstavenstva a generalniho feditele Banky a pfedsedy pfedstavenstva
spolegnosti RM-SYSTEM, &eska burza cennych papirG a.s.;

— Mgr. Josef Valter vykonava vedle funkce Clena pfedstavenstva Spole¢nosti také funkci
Clena pFedstavenstva a feditele Pravni a provozni divize Banky a pfedsedy
pfedstavenstva DruZstevni zaloZzny PSD v likvidaci;

— Ing. Jan Blaha vykonava vedle funkce Clena pfedstavenstva Spole¢nosti také funkci ¢lena
predstavenstva a feditele Obchodni divize Banky, jednatele spole€nosti Fio forexova,
s.r.o. a lena predstavenstva spoleénosti RM-SYSTEM, &eska burza cennych papirt a.s.;

— Magr. Filip Novotny vykonava vedle funkce Clena predstavenstva Spole¢nosti také funkci
Clena pfedstavenstva a hlavniho riskmanagera Banky;

— Ing. Josef Novotny vedle funkce podle § 21 odst. 5 ZISIF nevykonava Zadné dalSi funkce,
které by ve vztahu k €innosti obhospodarovatele Fondu nebo k €innosti Fondu, resp.
Podfondu, mohly mit vyznam.

— Ing. Petr Bittner vedle funkce podle § 21 odst. 5 ZISIF nevykonava Zzadné dalsi funkce,
které by ve vztahu k €innosti obhospodarovatele Fondu nebo k ¢innosti Fondu, resp.
Podfondu, mohly mit vyznam.

Vykon vySe uvedenych funkci nema negativni vliv na vykon funkci vedoucich osob nebo osob
podle § 21 odst. 5 ZISIF ve Spolecnosti.

Spolecnost je investiéni spole€nosti ve smyslu § 7 ZISIF, ktera je opravnéna pfesahnout
rozhodny limit a jejimz pfedmétem podnikani je:

— obhospodarovani investi¢nich fondu

Fio investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 06704441, V celnici 1028/10, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, CR, zapsana
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— provadéni administrace investi¢nich fondl

49 Spolecnost obhospodafuje, v€etné tohoto Fondu, nasledujici investicni fondy:

— Fio fond domaciho trhu — otevieny podilovy fond, ISIN: CZ0008475738
— Fio globalni akciovy fond — otevfeny podilovy fond,

o CZK Ttida, ISIN: CZ0008475720

o EUR Ttida, ISIN: CZ0008476215
— Fio realitni fond SICAV, a.s.,

o Fio realitni podfond I., ISIN: CZ0008048220

Fio investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 06704441, V celnici 1028/10, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, CR, zapsana
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5 Administrator Fondu
5.1. Administratorem Fondu a Podfondu je Spole¢nost.

5.2. Popis rozsahu hlavnich €innosti, které Spole¢nost pro Fond, resp. Podfond vykonava (viz dale
¢lanek Udaje o povéfeni jiného vykonem jednotlivé ginnosti):

vedeni Ucetnictvi

O Q

poskytovani pravnich sluzeb

o O

)

)

)  compliance a vnitfni audit

) vyfizovani stiznosti a reklamaci Investoru
)

D

ocenovani majetku a dluht Fondu, resp. Podfondu

f) vypocet aktualni hodnoty Cenného papiru vydavaného Fondem

g) pInéni povinnosti vztahujicich se k danim, poplatkim nebo jinym obdobnym penézitym
plnénim

h)  vedeni seznamu vlastniki Cennych papird vydavanych Fondem a Uschova cennych
papiri a vedeni evidence zaknihovanych cennych papiri vydavanych Fondem

i) rozdélovani a vyplaceni vynost z majetku Fondu

j) vyhotoveni a aktualizace vyroéni zpravy a pololetni zpravy Fondu, resp. Podfondu

k)  vyhotoveni a aktualizace sdéleni kliCovych informaci Fondu, resp. Podfondu nebo
srovnatelného dokumentu podle prava ciziho statu a provadéni jeho zmén

) vyhotoveni propagacéniho sdéleni tykajiciho se Fondu, resp. Podfondu

m) uvefejiovani, zpfistupfiovani a poskytovani udaju a dokumentd Investordim Fondu,
resp. Podfondu a jinym osobam

n)  oznamovani udajd a poskytovani dokumentl, zejména Ceské narodni bance nebo
organu dohledu jiného ¢lenského statu

0) rozdélovani a vyplaceni penézitych pInéni v souvislosti se zrusenim Fondu, resp.
Podfondu

p) vedeni evidence o vydavani a odkupovani Cennych papirli vydavanych Fondem
q) zajiStovani vydavani, vymény a odkupovani Cennych papirt vydavanych Fondem
r) nabizeni investic do Fondu, resp. Podfondu.

5.3. Investicni spole¢nost mize vykonem jednotlivé vySe uvedené Cinnosti povéfit jiného za
splnéni podminek stanovenych v ZISIF, pfi€¢emZ bliZzSi podrobnosti o povéfené osobé jsou
uvedeny v ¢l. 5 Statutu.

Fio investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 06704441, V celnici 1028/10, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, CR, zapsana
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6 Udaje o povéreni jiného vykonem jednotlivé éinnosti

Povéreni jiného vykonem jednotlivé €innosti, kterou zahrnuje obhospodarovani Podfondu

6.1. Spole¢nost nepovéfila innostmi, které zahrnuje obhospodarovani investi¢nich fondd, Zadnou
jinou osobu.

Povéreni jiného vykonem jednotlivé €innosti, kterou zahrnuje administrace

6.2. Spolecnost povéfila Banku na zakladé outsourcingovych smiuv a v souladu s podminkami
stanovenymi v ZISIF vykonem téchto c&innosti spadajicich pod c¢innosti administrace
investi¢nich fond(, a to v celém rozsahu vykonu téchto €innosti:

vedeni Ucetnictvi Fondu a Podfondu

o Q

poskytovani pravnich sluzeb

o O

)

)

) compliance a vnitini audit

) vyfizovani stiznosti a reklamaci Investord
)

©)

plnéni povinnosti vztahujicich se k danim, poplatkiim nebo jinym obdobnym penézitym

plnénim

f)  vedeni seznamu vlastnikd Cennych papird vydavanych Fondem a uUschova cennych
papir( a vedeni evidence zaknihovanych cennych papird vydavanych Fondem

g) rozdélovani a vyplaceni vynost z majetku Fondu, resp. Podfondu

h) vyhotoveni a aktualizace vyroCni zpravy a pololetni zpravy Fondu, resp. Podfondu

i)  vyhotoveni a aktualizace sdéleni kli€ovych informaci Fondu, resp. Podfondu nebo
srovnatelného dokumentu podle prava ciziho statu a provadéni jeho zmén

j)  vyhotoveni propagac¢niho sdéleni tykajiciho se Fondu, resp. Podfondu

k) uvefejiiovani, zpfistupfiovani a poskytovani udaju a dokumentd Investorim, Fondu a
jinym osobam

l)  oznamovani Gdaju a poskytovani dokumentl, zejména Ceské narodni bance nebo
organu dohledu jiného ¢lenského statu

m) rozdélovani a vyplaceni penézitych plnéni v souvislosti se zruSenim Fondu, resp.
Podfondu

n) vedeni evidence o vydavani a odkupovani Cennych papirll vydavanych Fondem
0) zajiStovani vydavani, vymény a odkupovani Cennych papirt vydavanych Fondem
p) nabizeniinvestic do Fondu.

6.3. Za splnéni podminek stanovenych v ZISIF povéfila Banka vykonem nize uvedenych €innosti
obchodni spoleénost RM-S FINANCE, s.r.o., ICO: 62915240, se sidlem: V Celnici 1028/10,
117 21 Praha 1 (a to v &astedném, nikoliv vylu¢ném rozsahu, a na zemi Ceské republiky):

a) nabizeni investic do Fondu a

b) zajisStovani vydavani, vymény a odkupovani Cennych papirli vydavanych Fondem

Povéreni dalSich osob v souvislosti s investicemi do nemovitostnich aktiv

6.4. Spole¢nost mize vyuzivat poradenskych sluzeb a spolupracovat s externimi specializovanymi
poradenskymi spole€nostmi v oblasti dafiové, ucetni, stavebni (napf. pfi ndkupu &i prodeji
nemovitosti ¢i Nemovitostni spole€nosti) a v oblasti pravni rovnéz i s externimi advokatnimi
kancelafemi. Externi advokatni kancelafe a externi poradci jsou vybirani v souladu s
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6.5.

pozadavky odborné péce, a to za podminek a za cenu, které jsou obvyklé na trhu s tim, ze
neexistuje zavazny seznam téchto osob.

Spoleénost mulze, resp. jednotlivé Nemovitostni spolec¢nosti mohou, v oblasti spravy
nemovitosti v majetku Podfondu, nebo v majetku Nemovitostnich spole¢nosti, spolupracovat
s podnikateli specializovanymi na spravu tohoto majetku. V oblasti ekonomické spravy
nemovitosti (zejména jednani s najemniky, zajisténi plnéni najemnich smluv najemniky apod.)
jde o tzv. property management. V oblasti zajisténi béZného chodu nemovitosti (zejména
technickd sprava budovy v€etné Uklidu a ostrahy apod.) jde o tzv. facility management.
Strategicka rozhodnuti, v€etné uzavirdni a ukonCovani najemnich smluv (s vyjimkou
kratkodobych smluv zanedbatelného rozsahu) jsou fizena Spole¢nosti, resp. prostfednictvim
statutarnich organt Nemovitostnich spole¢nosti, které jsou tvofeny vyhradné d¢leny
pfedstavenstva nebo povéfenymi zaméstnanci Spole¢nosti nebo Banky. Poskytovatelé sluzeb
property a facility management jsou vybirani zejména s ohledem na charakter nemovitosti,
lokalitu, a pfedevsim s ohledem na zajisténi odborné péce pfi spravé nemovitosti, a to za
podminek a za cenu, které jsou obvyklé na trhu, s tim Zze neexistuje zavazny seznam téchto
osob.
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7 Depozitar Fondu

7.1.

7.2.

7.3
74.

7.5.

7.6.

Depozitafem Fondu a Podfondu je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
ICO: 64948242, se sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14092, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 3608 (dale jen
,Depozitar).

Depozitaf byl dne 1. 1. 1996 zapsan do seznamu depozitara investi¢nich fondd vedeného
Ceskou narodni bankou.

Cinnosti Depozitare vyplyvaji ze ZISIF a jsou dale specifikovany v depozitafské smlouvé.
Zakladni ¢innosti Depozitare:

a) ma v opatrovani majetek Fondu, resp. Podfondu jejichz povaha to umoznuje

b) zfizuje nebo vede penézni Ucty na jméno Fondu, resp. Podfondu, na jméno Spole¢nosti
ve prospéch Fondu a/nebo na svoje jméno ve prospéch Fondu;

c) bez zbyte€ného odkladu uklada na ucty dle pism. b) veSkeré penézni prostfedky Fondu,
resp. Podfondu ziskané zejména upsanim nebo vydavanim Cennych papirt vydavanych
Fondem;

d) eviduje vSechny penézni ucty zfizené pro Fond, resp. Podfond a kontroluje pohyb
penéznich prostfedkd Fondu, resp. Podfondu, na téchto Uctech;

e) eviduje, umoznuje-li to povaha, nebo kontroluje stav jiného majetku Fondu, resp.
Podfondu nez majetku uvedeného v pfedchazejicich pismenech

f)  kontroluje, zda v souladu s ZISIF, pfimo pouzitelnymi pfedpisy Evropské unie v oblasti
obhospodarovani investi¢nich fondl a dal$imi ucinnymi pravnimi predpisy, Statutem,
Statutem Podfondu a ujednanimi depozitarské smlouvy:

i. byly vydavany a odkupovany Investi¢ni akcie

i. bylavypocitavana aktualni hodnota Investi¢ni akcie

iii. byl ocefiovan majetek a dluhy Fondu, resp. Podfondu

iv. byla vyplacena protiplnéni z obchodl s majetkem Fondu, resp. Podfondu v
obvyklych Ihitach

V. jsou pouzivany vynosy plynouci pro Fond, resp. Podfond

vi.  jsou provadény pfikazy Spole€nosti smérujici k nabyti nebo zcizeni véci v majetku
Fondu, resp. Podfondu

g) provadi pfikazy Spole€nosti na ucet Fondu, resp. Podfondu, v souladu se Statutem,
Statutem Podfondu a s depozitafskou smlouvou.

Depozitaf je zahrnut do konsolidacniho celku UniCredit, jehoz matefskou spoleCnosti je
UniCredit S.p.A.

Depozitaf odpovida Spolecnosti, Fondu a jeho Investorim za ujmu, kterou zplsobi zavinénym
porusenim povinnosti v souvislosti s plnénim €innosti Depozitafe podle depozitarské smlouvy
a pfislusnych pravnich predpisl, a je povinen ji nahradit s vyjimkou pfipadd, kdy Depozitar
prokaze, Ze Ujmu nezavinil ani z nedbalosti.

8 Investi¢ni strategie Fondu

8.1.

8.2.
8.3.

Investiéni cil Fondu. Ramcovym investiénim cilem Fondu je dlouhodobé Zzhodnoceni
prostfedkl Investort investovanim do nemovitosti a ucasti v nemovitostnich spole¢nostech
v souladu s pravnimi pfedpisy, pfiéemz Fond dosahuje tohoto investiCniho cile
prostfednictvim jim vytvarenych Podfonda.

Podfond ma vlastni investiéni strategii, ktera je podrobné popsana ve Statutu Podfondu.

Omezeni prevoditelnosti. InvestiCni akcie jsou pfevoditelné na tfeti osoby, véetné pfevodu
mezi Investory, jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pfedstavenstva Fondu.

Fio investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 06704441, V celnici 1028/10, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, CR, zapsana
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8.4.

Zvlastni vyhody pro Akcionafe nebo pro Investory. Fond ani Zadny Podfond neposkytuje
Akcionafim ani Investorim zadnou zvlastni vyhodu.

9 Rizikovy profil Fondu

9.1.

Vzhledem k tomu, Ze Fond vydava Investi¢ni akcie pouze k vytvafenym Podfondim, jsou
Udaje o rizicich spojenych s investicemi do Podfondu uvedeny pouze ve Statutu Podfondu.

10 Historicka vykonnost Fondu

10.1.

Vzhledem ke skute€nosti, ze Fond ma k datu u&innosti tohoto Statutu pouze jeden Podfond,
jsou udaje o historické vykonnosti Fondu uvedeny pouze ve Statutu Podfondu. V pfipadé, ze
by Fond vytvarel podfondu vice, bylo by na tomto misté znazornéno srovnani historickych
vykonnosti jednotlivych Podfondu.

11 Zasady pro hospodareni a vyplata podilt na zisku nebo vynosech

11.1.
11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

Ugetni obdobi. Ugetnim obdobim Fondu i Podfondu je jeden kalendafni rok.

Clenéni majetku a dluhd — investiéni jméni. Fond vytvafi Podfond jako Ugetné a majetkové
oddélenou ¢ast svého jméni. O majetkovych pomérech, jakoz i o dalSich skuteénostech, se
vede UCetnictvi tak, aby umoznilo sestaveni Ucetni zavérky za kazdy Podfond. Fond zahrnuje
do Podfondu majetek a dluhy ze své investi¢ni €innosti (ij. investiéni jméni). Investi€nim
jménim se rozumi majetek, ktery byl ziskan vydavanim Investi¢nich akcii pfisluSného
Podfondu a naslednym investovanim takto ziskanych prostfedk(, a dluhy (resp. naklady),
které vznikly v souvislosti se spravou tohoto majetku.

Clenéni_majetku a dluhG — neinvestiéni jméni. V rozsahu, v jakém nelze dluhy (naklady) a
majetek Fondu alokovat na spravu investiéniho majetku, popf. jsou-li zde jina pravidla pro
alokaci takovych dluhd (nakladu) a majetku, pfedstavuje tento majetek a dluhy ,zbytkové*
jméni Fondu (tj. neinvesti¢ni jméni). Neinvesti¢ni jméni tedy neni zahrnuto do Zadného
Podfondu.

Investiéni strategie. Podfond ma vlastni investicni strategii. O vytvofeni Podfondu rozhoduje
predstavenstvo Fondu, které zaroven schvalenim statutu Podfondu uréi investi¢ni strategii
Podfondu a dal8i pravidla pro fungovani Podfondu.

Ugetni zavérka Fondu, resp. Podfondu. Stanovy Fondu v souladu s ustanovenim § 212 ZISIF
urcily, ze schvaleni ucetni zavérky (fadné, mezitimni i mimofadné) Fondu a Podfondu nalezi
do pusobnosti pfedstavenstva Spolegnosti. Ugetni zavérka Fondu, resp. Podfondu musi byt
ovéfena auditorem.

Zisk a ztrata z hospodareni Fondu, resp. Podfondu. Stanovy Fondu v souladu s ustanovenim
§ 212 ZISIF urcily, ze rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vynosl z hospodareni Fondu
a Podfondu, a rozhodnuti o uUhradé ztraty z hospodafeni Fondu a Podfondu nélezi do
pusobnosti pfedstavenstva Spole¢nosti. Dal$i podrobnosti o rozdéleni zisku a jinych vynosi
Podfondu jsou uvedeny ve statutu Podfondu.

V souladu s § 5 odst. 3 ZISIF se vylu€uje pouziti ustanoveni § 1401, § 1415 odst. 1 a § 1432
az 1437 OZ, a to ve vztahu ke vSem Podfondiim.

Pravidla pro ocenovani majetku a dluhu z investi¢ni ¢innosti stanovi statut Podfondu.
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12 Cenné papiry vydavané Fondem

12.1. Fond vydava Zakladatelské akcie a k vytvafenym Podfonddm Investi¢ni akcie. Fond nevydava
akcie jiného druhu nez Zakladatelské akcie a Investi¢ni akcie.

12.2. VS8echny akcie Fondu jsou vydavany jako kusové akcie, tedy jako akcie, které nemaji
jmenovitou hodnotu.

12.3. Zakladatelské akcie.

12.3.1.

12.3.2.

12.3.3.

12.3.4.

12.3.5.

12.3.6.
12.3.7.

12.3.8.

Zakladatelské akcie predstavuji stejné podily na zapisovaném zakladnim kapitalu
Fondu. Zapisovany zakladni kapital spole¢nosti je rozdélen na 2 (slovy: dva) kusy
zakladatelskych akcii a s kazdou zakladatelskou akcii je spojeno 100 000 (slovy: sto
tisic) hlasu.

Zakladatelské akcie budou vydavany na jméno akcionare jako cenné papiry, tj. v
listinné podobé. Zakladatelské akcie spole€nosti mohou byt v souladu s pravnimi
predpisy emitovany jako hromadna listina.

Fond vede evidenci vlastniki Zakladatelskych akcii v seznamu akcionar. Ma se za
to, Zze ve vztahu ke spoleCnosti je Akcionafem ten, kdo je zapsan v seznamu
akcionaru. Spole¢nost provede zménu zapisu v seznamu akcionaru bez zbyte¢ného
odkladu poté, co ji byla takova zména prokazana, ¢imz neni dot€ena podminka
souhlasu dozorci rady Fondu s pfevodem.

Zakladatelské akcie jsou akciemi kmenovymi, se kterymi nemuze byt dle § 159 odst.
1 ZISIF spojeno pravo na jejich odkoupeni na ucet Fondu ani jiné zvlastni pravo.
Akcionaf (vlastnik zakladatelské akcie) ma pravo Uc€astnit se valné hromady,
hlasovat na ni, pravo pozadovat a dostat na ni vysvétleni zalezitosti tykajicich se
spole€nosti, které jsou pfedmétem jednani valné hromady, a uplatfiovat navrhy a
protinavrhy. Spoleénost vytvafi podfondy, takze Akcionafrim (vlastnikim
Zakladatelskych akcii) vznika pravo na podil na zisku (ktery predstavenstvo
Spole¢nosti schvalilo k rozdéleni) a na likvidaénim zdstatku pouze z hospodareni
spolecnosti s majetkem, ktery neni zafazen do zadného podfondu (ij. z neinvesti¢ni
Céasti jméni Fondu).

Zakladatelské akcie nemohou byt v souladu s § 159 odst. 2 ZISIF pfijaty k
obchodovani na evropském regulovaném trhu ani na jiném vefejném trhu.

Zakladatelskym akciim neni pfidélen ISIN.

Zakladatelské akcie jsou pfevoditelné na tfeti osoby, v€etné pfevodu mezi Akcionafi,
jen s pfedchozim souhlasem dozorci rady Fondu.

Dalsi informace o zakladatelskych akciich mohou byt stanoveny ve stanovach
Fondu.

12.4. Investiéni akcie.

12.4.1.

12.4.2.

Investi¢ni akcie jsou vydavany Fondem vzdy pouze k Podfondu, pfi€¢emz Fond muze
vydavat rizné druhy (tfidy) Investi¢nich akci. Zdali tomu tak je, €i neni, je stanoveno
ve statutu pFislusného Podfondu.

Podrobnosti o Investi¢nich akciich Podfondu stanovi statut Podfondu.

13 Poplatky a naklady

13.1.  Vzhledem k tomu, ze Fond vydava Investicni akcie pouze k vytvafenym Podfondim, jsou
udaje o poplatcich a nakladech spojenych s investicemi do Podfondu uvedeny ve Statutu
Podfondu.
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14 DalSi udaje nezbytné pro Investory

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

Zacllenéni Statutu Podfondu. Nedilnou soucasti tohoto Statutu je Statut Podfondu. Statut
Podfondu vzdy obsahuje minimalné:

a
b

investi¢ni strategii,
rizikovy profil,

o O

)

)

) historickou vykonnost,

)  zasady pro hospodareni a vyplatu podilt na zisku nebo vynosech,
)

D

pravidla pro vydavani a odkupovani Investi¢nich akcii,
f) udaje o poplatcich a nakladech Podfondu
g) apripadné dalsi udaje nezbytné pro Investory vztahujici se ke konkrétnimu Podfondu.

Postupy pro schvalovani Statutu, resp. Statutu Podfondu véetné jejich zmén: O zménach
Statutu, resp. Statutu Podfondu rozhoduje pfedstavenstvo Fondu, a to pfijetim jeho nového
Uplného znéni. Zména Statutu ani Statutu Podfondu nepodiéha predchozimu souhlasu Ceské
narodni banky, jelikoz Fond je specialnim fondem ve smyslu ZISIF. Nové znéni Statutu i
Statutu Podfondd nabyva G¢innosti dnem v ném uvedenym.

14.2.1. Statut, resp. Statut Podfondu, je vy$e uvedenymi zplsoby aktualizovan vzdy, kdyz
dojde ke zméné informaci a skute¢nosti v ném obsazenych, nejméné vsak vzdy
jednou ro¢né s ohledem na nutnost aktualizace historické vykonnosti Fondu, resp.
Podfondu a celkové nakladovosti Fondu, resp. Podfondu. V ramci aktualizace
Statutu, resp. Statutu Podfondu, je aktualizovano rovnéz i sdéleni klicovych
informaci o Fondu, resp. Podfondu, je-li to vzhledem k aktualizovanym
skute€nostem nutné.

14.2.2. Statut, Statut Podfondu stejné jako kazda jejich zména, jsou uvefejnény na
internetovych strankach Spole¢nosti na adrese: www.fiofondy.cz/cs/dokumenty, a to
uvefejnénim jejich nového uplného znéni.

Sdéleni kli€ovych informaci Podfondu. Vedle Statutu a Statutu Podfondu se ke kazdému
Podfondu uvefejiiuje také sdéleni kli€ovych informaci tohoto Podfondu, jehoZz obsah musi byt
v souladu s udaji uvedenymi ve Statutu, resp. Statutu Podfondu.

Zasady odménovani. Spole€nost zavedla vnitfni pfedpis slouzici k zakotveni zasad
odménfovani svych zaméstnanc(i. Podrobnosti o téchto zasadach jsou uvefejnény na
internetovych strankach Spole€nosti na adrese: www.fiofondy.cz/cs/dokumenty. Informace o
pravidlech pro odménovani ¢lenl Vyboru odbornikd a znalcu jsou uvedeny zvlast v kapitole
zasady pro hospodareni a vyplatu podilt na zisku nebo vynosech ve Statutu Podfondu.

ZamysSleny investor: Zamysleny investor je definovan vzdy ve vztahu ke konkrétnimu
Podfondu.

Rozhodovani o investicich: Struény popis zpUisobu rozhodovani o investicich je uveden ve
Statutu Podfondu je upraveno internimi pravidly Spole€nosti, pfi¢emzZ strategicka investicni
rozhodnuti €ini investi€ni vybor. Pravidla pro nabyvani a prodej nemovitosti, podminky, za
kterych lze nemovitost v majetku Podfondu zatizZit zastavnim pravem, vécnym pravem,
predkupnim pravem jako pravem vécnym a uzivacim pravem tfeti osoby, jakoZ i podminky,
za kterych Ize nabyt nebo drZet u€asti na nemovitostni spole&nosti jsou stanoveny ve Statutu
Podfondu v kapitole zasady pro hospodareni a vyplatu podildl na zisku nebo vynosech.

Auditor Fondu: Deloitte Audit s.r.o., ICO: 49620592, se sidlem Praha 8 - Karlin, Karolinska
654/2, PSC 18600.

Priznaény prvek ,Fio®. V oznaeni Fondu a Podfondu je se souhlasem Banky a Finan¢ni
skupiny Fio, a.s., ICO: 26761858, se sidlem Praha 1, V Celnici 1028/10, PSC 11721, obsazen
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jejich pfiznacny prvek ,Fio“. Z pouziti pfiznaéného prvku dle véty pfedchozi neplynou Bance
ani Finan¢ni skupiné Fio, a.s. zadné specifické pravomaoci.

14.9. ZruSeni Fondu, resp. Podfondu s likvidaci: Fond, resp. Podfond se zruSuje s likvidaci,
nastane-li néktera z nasledujicich skutecnosti:

a) jestlize o tom rozhodne statutarni organ Spolecnosti,

b) jestlize Spoleénost bude zrusena s likvidaci, nerozhodne-li Cesk& narodni banka
podle § 361 odst. 2 ZISIF o pfevodu obhospodafovani Fondu, resp. Podfondu na
jiného obhospodarovatele,

c) jestlize zanikne opravnéni Spole€nosti Fond, resp. Podfond obhospodarovat,
nerozhodne-li Ceska narodni banka podle § 361 odst. 2 ZISIF o prevodu
obhospodarovani Fondu na jiného obhospodarovatele, nebo

d) jestlize o likvidaci rozhodne Ceska narodni banka nebo soud.

Ma-li Fond dva nebo vice Podfondl zruSeni konkrétniho Podfondu s likvidaci neznamena
automaticky zruseni celého Fondu. Fond nemuize byt zruSen s likvidaci, aniz by byly zaroven
zruSeny s likvidaci v8echny jeho Podfondy, pokud CNB nerozhodne o pfevodu
obhospodarovani konkrétniho Podfondu na jiného obhospodarovatele.

Spolec¢nost se pfi likvidaci Fondu, resp. Podfondu Fidi pfisluSnymi ustanovenimi ZISIF.
Investofi budou o rozhodnuti o likvidaci Fondu, resp. Podfondu informovani do konce
pracovniho dne nasledujiciho po dni, v némz bude takové rozhodnuti pfijato, a to na
internetovych strankach Spole¢nosti na adrese www.fiofondy.cz

Zaroven Spolec¢nost na uvedenych internetovych strankach uverejni oznameni o pfipadnych
pravech Investor(l, vzniklych v disledku zru$eni, a o Ihdtach pro uplatnéni takovych prav.

BlizSi podminky postupu pfi zruSeni Fondu, resp. Podfondu stanovi § 361 a nasl. ZISIF.

14.10. Pfeména Fondu, resp. Podfondu. Pfeménou Fondu se rozumi pfeména podle zakona
€. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spoleCnosti a druzstev (dale jen ,zékon o
pfeménach®), a to:

a) fuze splynutim nebo slou€enim (Fondu, resp. Podfondu)
b) rozdéleni Fondu, resp. Podfondu

c) pfevod jméni Fondu, resp. Podfondu na spolecnika, jimZz je fond kolektivniho
investovani s pravni osobnosti

Pfeména Fondu, resp. Podfondu se Fidi pfisluSnymi ustanovenimi ZISIF a zakonem o
pfeménach. Pfeména se provadi na zakladé schvaleného projektu pfemény.

K rozdéleni Fondu, resp. Podfondu nebo k pfevodu jméni na spole€nika, jimz je fond
kolektivniho investovani s pravni osobnosti, je tieba povoleni Ceské narodni banky. K fuzi
Fondu, resp. Podfondu (at uz slouenim nebo splynutim) se povoleni Ceské narodni banky
nevyzaduije.

Investofi budou o rozhodnuti o pfeméné Fondu informovani do konce druhého pracovniho dne
nasledujiciho po dni, v némz bude takové rozhodnuti pfijato (resp. do konce druhého
pracovniho dne nésledujiciho po dni, vnémz Ceskd narodni banka udélila povoleni
k pfeméng), a to na internetovych strankach Spole¢nosti na adrese www.fiofondy.cz

Zaroven Spole€nost na uvedenych internetovych strankach uvefejni ozndmeni o pfipadnych
pravech podilnikd, vzniklych v disledku pfemény, a o lhdtach pro uplatnéni takovych prav.

BlizSi podminky postupu pfi pfeméné Fondu, resp. Podfondu stanovi § 363 a nasl. ZISIF.

14.11. Pravo investord na dokumenty a informace. Investofi maji pravo na bezplatné poskytnuti
sdéleni klicovych informaci o Podfondu, a v pfipadé, ze o né pozadaji, také poskytnuti Statutu,

Fio investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 06704441, V celnici 1028/10, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, CR, zapsana
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Statutu Podfondu, vyroéni zpravy Fondu, resp. Podfondu, pololetni zpravy Fondu, resp.
Podfondu a informaci dle § 226 ZISIF, pficemz takovou zZadost mlze Investor podat na
kterémkoli z kontaktnich mist uvedenych v &l. 14.12 Statutu. Informace dle § 239 ZISIF jsou
v zakonnych Ihdtach Spole¢nosti uvefejiovany na internetovych strankach Spoleénosti:
www.fiofondy.cz

14.12. Kontaktini misto pro ziskani dodate€nych informaci. DalSi informace Investofi ziskaji na
kterékoli pobo&ce Banky, v sidle Spole¢nosti na adrese: V Celnici 1028/10, 117 21 Praha 1,
e-mailové adrese: info@fiofondy.cz, na internetovych  strankach  Spolecnosti:
www.fiofondy.cz, telefonu: +420 224 346 800.

14.13. Zakladni Udaje o dafiovém rezimu. Dafiovy rezim Fondu jakoZ i pfijem jednotlivych Investoru
z drzby a prodeje InvestiCnich akcii je upraven platnymi a u¢innymi dafiovymi pfedpisy,
zejména zakonem €. 586/1992 Sb., o danich z pFijmu (&i pfipadné zakonem, kterym se zakon
€. 586/1992 Sb. nahradi). V dobé schvalovani Statutu zisk Fondu podléha 5% sazbé dané
Z prijmd, jelikoz Fond i vSechny jeho Podfondy naplfuji definici zakladniho investi¢niho fondu
podle § 17b zakona ¢. 586/1992 Sb. Rezim zdanéni pfijmd nebo ziskl jednotlivych Investord
je zavisly na platnych a ucinnych danovych predpisech, které nemusi byt pro kazdého
Investora shodné. Pokud si Investor neni jisty svymi povinnostmi vyplyvajicimi z danovych
predpis(, mél by vyhledat odbornou radu.

14.14. Informovani o vysledcich hospodareni Fondu. Spole¢nost uvefejfiuje na svych internetovych
strankach na adrese www.fiofondy.cz nejpozdéji do 2 mésict po uplynuti prvnich 6 mésicl
Ucetniho obdobi pololetni zpravu Fondu, resp. Podfondu a nejpozdéji do 4 mésicu po skonéeni
Ucetniho obdobi vyroéni zpravu Fondu, resp. Podfondu.

14.15. Organ dohledu. Organem dohledu Fondu je Ceska narodni banka, se sidlem Na PFikopé 28,
115 03 Praha 1, adresa podatelny Senovazna 3, 115 03 Praha 1, adresa elektronické
podatelny: podatelna@cnb.cz, ID datové schranky: 8tgaiej, webové stranky: www.cnb.cz.

14.16. Upozornéni. Spolec¢nost upozorfiuje Investory i potencialni investory, ze povoleni k ¢innosti
investiéni spoleénosti a vykon dohledu Ceskou narodni bankou nejsou zarukou navratnosti
investice nebo vykonnosti Fondu, resp. Podfondu, nemohou vylou€it moznost poruseni
pravnich povinnosti, Statutu & Statutu Podfondu Spolecnosti, depozitafem Fondu, resp.
Podfondu &i jinou osobou a nezaruduji, ze pfipadna Skoda zplUsobena takovym porusenim
bude nahrazena.

14.17. Rozhodné pravo. Smluvni vztah mezi Investorem a Bankou zaloZeny Investi¢ni smlouvou se
fidi pravnim fadem Ceské republiky. K fe$eni sport mezi Bankou a Investorem jsou pfislusné
obecné soudy Ceské republiky, nestanovi-li pFislusny kogentni pravni ptedpis jinak, a je-li
Investorem spotiebitel, pak také Finané&ni arbitr Ceské republiky.

14.18. Stanovy. Stanovy Fondu jsou dostupné v listinné podobé v sidle Spole¢nosti (na Zadost) nebo
v elektronické verzi prostfednictvim dalkového pfistupu do obchodniho rejstfiku

(www.justice.cz).
V Praze dne 29. 11. 2022

Mgr. Jan Sochor v. r.
povéfeny zmocnénec

Fio investi¢ni spole€nost, a.s.
¢len predstavenstva

Fio realitni fond SICAV, a.s.
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1

ODDIL B - STATUT PODFONDU

Definice

Pojmy uvedené v tomto Statutu Podfondu maji stejny vyznam jako ve Statutu Fondu, neni-li dale
stanoveno jinak.

.Fondovy kapital Podfondu“ nebo ,NAV Podfondu“; hodnota majetku (aktiv) Podfondu snizena o
hodnotu dluhl Podfondu, {j. ¢ista hodnota aktiv Podfondu.

.Investiéni akcie“: akcie vyddvana Fondem k tomuto Podfondu, se kterou je spojeno pravo na jeji
odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na ucet Podfondu a ktera neni zakladatelskou akcii.

.Investor*: vlastnik investi¢nich akcii tohoto Podfondu, téz ozna€ovan jako klient
,Jiny élensky stat OECD*: &lensky stat OECD s vyjimkou Ceské republiky
.Podfond“: Fio realitni podfond I.

.Prislusenstvi nemovitosti“: jsou véci, které nalezi Podfondu jakozto vlastniku nemovitosti (véci
hlavni) a jsou ji ur€eny k tomu, aby byly s touto nemovitosti trvale uzivany. PfisluSenstvi nemovitosti
musi pfispivat k hodnoté nemovitosti a nesmi ji zatézovat nadbyte¢nymi naklady. Standard
pfisluSenstvi musi byt pfiméfeny standardu nemovitosti. Pfisludenstvi pfedstavuje zejména mobiliaF,
zafizeni technického zazemi (klimatizace, sitova vedeni, topna télesa, kotle, zabezpecovani
zafizeni, ploty, drobné stavby, nabytek), vnitini vybaveni apod.

.Statut®: statut Fondu, do kterého je rovnéz zaclenén statut Podfondu.

.Statut Podfondu*: tento statut Podfondu

»Znalec”: znalec nebo, nevyluCuje-li to povaha véci, i znalecka kancelar podle zakona ¢&. 254/2019
Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Vykladové ustanoveni:

Ustanoveni Statutu jsou aplikovatelna i na Podfond, pokud ze Statutu Podfondu nebude ve vztahu ke
konkrétné uréenému ustanoveni Statutu vyplyvat néco jiného. Statut tvofi se Statutem Podfondu
vzajemné se doplfiujici celek. V pfipadé, Ze je konkrétni zaleZitosti upravena ve Statutu a Statutu
Podfondu odlisné, pouzije se u Podfondu ustanoveni uvedené ve Statutu Podfondu.

Fio investiéni spolegnost, a.s., ICO: 06704441, V celnici 1028/10, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, CR, zapsana
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2 Zakladni informace o Podfondu
2.1. Nazev a sidlo Podfondu: Fio realitni podfond I.
2.2. LEI Podfondu. Fondu byl pfidélen LEI kéd: 315700JVY903XIYOBI89

2.3. Podfond je zapsan jako podfond Fondu v seznamu investi¢nich fondd s pravni osobnosti
vedeného Ceskou narodni bankou podle § 597 pism. a) ZISIF ode dne 17. 12. 2021

2.4, ISIN Investi¢nich akcii: CZ0008048220
2.5. Podfond je ucetné a majetkové oddélena ¢ast jméni Fondu.
2.6. Podfond nema hlavniho podpurce ve smyslu § 85 a nasl. ZISIF.

27. LEI kéd Podfondu: 315700JVY903XIYOBI89

Fio investiéni spolegnost, a.s., ICO: 06704441, V celnici 1028/10, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, CR, zapsana
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3

Investi¢ni strategie Podfondu

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

A. Zakladni ustanoveni

Zakladni vymezeni typu Podfondu:

3.1.1.  Zakladni investiéni fond. Podfond naplfiuje definici zakladniho investi¢niho fondu
podle § 17b zakona ¢&. 586/1992 Sb., o danich z pFijml, ve znéni pozdé&jsich
pfedpist, nebot investuje v souladu s limity uvedenymi nize vice nez 90 % aktiv

Podfondu do:

a) investi€nich cennych papird,

b) cennych papird vydanych investiénim fondem nebo zahrani¢nim investi¢nim
fondem,

c) ucasti v kapitalovych obchodnich spole¢nostech,

d) nastrojii penézniho trhu,

e) finanénich derivata podle ZISIF,

f) prav vyplyvajicich ze zapisu véci uvedenych v pism. a) az e) v evidenci a
umoziujicich opravnénému pfimo nebo nepfimo nakladat s touto hodnotou
alespon obdobnym zplsobem jako opravnény drzitel,

g) pohledavek na vyplatu penéznich prostfedkl z uctu,

h) avéra a zapljcek poskytnutych Podfondem.

3.1.2.  Specialni fond nemovitosti. Podle pfevazujiciho druhu majetkovych hodnot, jez
mohou byt nabyty do majetku Podfondu, je Podfond v souladu s klasifikaci Asociace
pro kapitalovy trh v Ceské republice (dale jen ,AKAT*) specialnim fondem
nemovitosti, nebot’ trvale investuje do nemovitosti a ucasti v Nemovitostnich
spole¢nostech minimalné 51 % aktiv Podfondu.

Cil investiéni strategie. Cilem Podfondu je v dlouhodobém horizontu dosahovat stabilniho
zhodnoceni prostfedk(l Podfondu, a to investovanim primarné do komerénich nemovitosti
(administrativni a maloobchodni centra, retailové parky, logistické objekty, multifunkeni
objekty atd.), ale také do rezidenénich nemovitosti a developerskych projektt nachazejicich
se na Uzemi Ceské republiky a Jinych &lenskych statd OECD. Investice Podfondu mohou mit
formu nabyti nemovitosti nebo nabyti kontrolni majetkové Gc¢asti v Nemovitostni spolenosti.
Vynosy z investic budou reinvestovany v souladu s investi¢nimi cili Podfondu.

Udaj o koncentraci investic. Podfond je ze své povahy zaméfen na investice do nemovitosti a
Nemovitostnich spole€nosti, které mohou tvofit maximalné 90 % aktiv Podfondu. V ramci
tohoto zaméreni neni sledovana zadna uzSi koncentrace na urcité hospodarské odvétvi. Neni
vylou€eno, Ze po urcité asové obdobi mohou byt investice Podfondu na urcité hospodarské
odvétvi zamérfeny, bude-li to pro Podfond vhodné. Z hlediska zemépisné oblasti muze
Podfond nabyvat nemovitosti nachazejici se, popf. u€asti v Nemovitostnich spole¢nostech se
sidlem, v Ceské republice; obdobné investice v Jinych &lenskych statech OECD nejsou
vylouceny.

Sledovani &i kopirovani finanénich ukazatelll. Podfond nekopiruje ani nehodla kopirovat
sloZeni indexu akcii nebo dluhopist nebo jiného indexu a nesleduje ani nehodla sledovat
Zadny index nebo jiny finanéni kvantitativné vyjadfeny ukazatel (benchmark).

Zajisténi nebo zaruleni investice. Podfond neni fondem se zajisténim nebo fondem se
zarukou ve smyslu ustanoveni § 93 odst. 3 pism. e) ZISIF (tj. navratnost investice, jeji Casti
nebo vynos z této investice nejsou nijak zajistény nebo zaru€eny).

Fio investiéni spolegnost, a.s., ICO: 06704441, V celnici 1028/10, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, CR, zapsana
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B. Skladba majetku

3.6. Do jméni Podfondu Ize v souladu s Nafizenim a investi¢ni strategii nabyt pouze:

3.6.1.

3.6.2.

3.6.3.

3.6.4.

3.6.5.

3.6.6.

3.6.7.

nemovitost, ktera splfiuje podminky uvedené v kapitole 6 (zejména pak v jejim
oddilu B) Statutu Podfondu;

uc€ast na Nemovitostni spole¢nosti, ktera splfiuje podminky uvedené v kapitole 6
(zejména pak v jejim oddilu C) Statutu Podfondu.

investi€ni cenny papir, kterym je dluhopis, jehoz zbytkova doba do dne splatnosti je
kratSi nebo rovna 3 rokum a ktery je zaroven pfijat k obchodovani

a) na evropském regulovaném trhu nebo v mnohostranném obchodnim systému,
jehoz provozovatel ma sidlo v ¢lenském staté EU, nebo

b) na trhu obdobném regulovanému trhu se sidlem ve stat&, ktery neni ¢lenskym
statem EU, nebo s nimz se obchoduje na trhu obdobném regulovanému trhu se
sidlem ve staté, ktery neni Elenskym statem EU, jsou-li tyto trhy uvedeny v
seznamu zahrani¢nich trhi obdobnych regulovanému trhu se sidlem ve staté,
ktery neni lenskym statem EU, vedeném Ceskou narodni bankou;

Cenny papir vydany fondem Kkolektivniho investovani nebo srovnatelnym
zahrani¢nim fondem, a to bez ohledu na to, zda byl zcela splacen, jestlize:

a) ma jeho obhospodarovatel povoleni organu dohledu statu, ve kterém ma sidlo, a
podléha dohledu tohoto organu dohledu,

b) podle statutu nebo srovnatelného dokumentu fondu, ktery tento Cenny papir
vydal, investuje tento fond nejvyse 10 % hodnoty svého majetku do Cennych
papird vydavanych fondy kolektivniho investovani nebo srovnatelnymi
zahrani¢nimi investi¢nimi fondy a

c) jsou tyto Cenné papiry odkupovany ve lhaté kratSi nez 1 rok nebo je zajisténo,
Ze se cena téchto Cennych papird na trhu uvedeném v § 3 odst. 1 pism. a)
Nafizeni vyznamné neodchyluje od jejich aktualni hodnoty.

Cenny papir vydany fondem kvalifikovanych investori nebo srovnatelnym fondem,
a to bez ohledu na to, zda byl zcela splacen

a) obhospodarfuje-li tento fond kvalifikovanych investord nebo srovnatelny
zahrani¢ni investi¢ni fond obhospodarovatel opravnény presahnout rozhodny
limit,

b) maze-li tento fond kvalifikovanych investord nebo srovnatelny zahraniéni
investi¢ni fond podle svého statutu nebo srovnatelného dokumentu poskytovat
uvéry a zapujcky pouze za podminek uvedenych v § 74 odst. 1 a 2 Nafizeni,

c) lze-li tento fond kvalifikovanych investor(i nebo srovnatelny zahrani¢ni investi¢ni
fond nabizet v Ceské republice a

d) investuje-li tento fond kvalifikovanych investord nebo srovnatelny zahrani¢ni
investiéni fond podle svého statutu nebo srovnatelného dokumentu pouze do
véci, které Ize nabyt do jméni tohoto specialniho fondu;

nastroje penézniho trhu, kterymi jsou statni pokladniéni poukazky, poukazky Ceské
narodni banky a srovnatelné nastroje penézniho trhu;

pohledavky na vyplatu penéznich prostfedku z Uctu v Eeské nebo cizi méné s dobou do

splatnosti v délce nejvySe 1 rok (zejména bézné a terminované Ucty u bank) za nékterou
z nasledujicich osob:

a) Ceska narodni banka nebo centralni banka jiného statu,
b) banka se sidlem v Ceské republice,
c) zahraniéni banka, ktera ma pobocku umisténou v Ceské republice,
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3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

3.6.8.

d) zahrani¢ni banka, ktera ma sidlo v jiném ¢&lenském staté a ktera nema pobocku
umisténou v Ceské republice, nebo

e) zahranic¢ni banka nebo obdobna osoba, ktera ma sidlo ve tfeti zemi vyzaduijici
dodrzovani pravidel obezfetnosti, ktera jsou srovnatelna s pravidly obezietnosti
podle prava EU

finanéni derivaty uvedené v § 12 a 13 Narizeni, které jsou technikou k
obhospodafovani tohoto Podfondu a které jsou sjednany vyhradné za ucelem
zajisténi;

Podfond investuje zejména do nasledujicich typd nemovitosti:

a
b

d

)
)
c) retailové parky,
)
)

administrativni a maloobchodni budovy a centra,
multifunkéni objekty,

skladové a logistické objekty,

e) obytné domy a obytné domy s komerénim elementem (sluzby, obchody, kancelare),

f) pozemky za ucelem developmentu a vystavby

g) jina ubytovaci zafizeni (studentské ubytovani, hotely a hotelové komplexy) a

h) dalsi vy$e neuvedené typy nemovitosti.

Nabyvani nemovitosti nebo Nemovitostnich spole¢nosti je realizovano zejména koupi,
drazbou, vystavbou, nebo zalozenim.

Zpusob financovani nemovitostnich projektd a zejména developerska ¢innost je realizovana v
souladu se standardy takovychto aktivit na nemovitostnim trhu. Fakticky stav stavby v ramci
developerské ¢innosti je zpravidla prabézné kontrolovan nezavislym stavebnim dozorem.

Nabyvani nemovitosti je financovano z vlastnich zdroji Podfondu a/nebo dluhovym
financovanim (za podminek stanovenych ve Statutu, Statutu Podfondu a v platnych pravnich
predpisech).

C. Investic¢ni limity

Investi€ni limity u nemovitosti a u¢asti v Nemovitostnich spolecnostech.

3.11.1.

3.11.2.

3.11.3.

3.11.4.

3.11.5.

3.11.6.

Hodnota nemovitosti nabyvané do jméni Podfondu nesmi v dobé jejiho nabyti
prekrodit 20 % aktiv Podfondu.

Hodnota nemovitosti muze po jejim nabyti do jméni Podfondu prekracovat limit
stanoveny v ¢&l. 3.11.1. Statutu Podfondu o vice nez 10 % nejdéle po dobu 3 let ode
dne, kdy k tomuto pfekro€eni poprvé doslo.

Celkova hodnota pozemkad, jejichz soucasti je rozestavéna stavba, a rozestavénych
staveb, které nejsou soucésti pozemku, nesmi prekro€it 20 % aktiv Podfondu.
Celkova hodnota pozemkd, které jsou uréeny ke stavbé, nesmi prekrocit 20 % aktiv
Podfondu.

Hodnota ucasti Podfondu v jedné Nemovitostni spole¢nosti mize tvofit v dobé nabyti
nejvyse 30 % aktiv Podfondu.

Hodnota ucasti v jedné Nemovitostni spole€nosti nesmi po nabyti této ucasti
prekracovat limit stanoveny v ¢lanku 3.11.4. Statutu Podfondu o vice nez 10 % po
dobu trvajici déle nez 3 roky od takového prekroceni.

Celkova hodnota nemovitosti a uc€asti v Nemovitostnich spolecnostech
(kumulativné) ¢ini maximalné 90 % aktiv Podfondu, to plati i v pfipadé, ze se dané
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3.11.7.

nemovitosti a U¢asti v Nemovitostnich spole¢nostech nachéazeji (Easte€né ¢i uplné)
na uzemi Jiného ¢lenského statu OECD (jednoho i vice z nich).

Hodnota nemovitosti a uUc¢asti v Nemovitostnich spole¢nostech (kumulativné)
nachazejicich se na izemi Jinych €lenskych statd OECD nesmi pfekrocit 90 % aktiv
Podfondu, pficemz vSechny tyto nemovitosti se mohou nachazet na uzemi i jen
jednoho Jiného ¢lenského statu OECD.

3.12.  Investi¢ni limity u investiénich cennych papir a nastroju penézniho trhu.

3.12.1.

3.12.2.

3.12.3.

3.12.4.

3.12.5.

3.12.6.

3.12.7.

3.12.8.

Do investiénich cennych papirll a do nastroju penézniho trhu vydanych jednim
emitentem nelze investovat vice nez 20 % NAV Podfondu.

Do nastroju penézniho trhu uvedenych v § 9 Nafizeni nelze investovat vice nez 10 %
NAV Podfondu.

Odchylné od ¢l. 3.12.1. Statutu Podfondu Ize investovat az 35 % NAV Podfondu do
investi¢nich cennych papirt a do nastroju penézniho trhu vydanych jednim
emitentem, které vydal nebo za které pfevzal zaruku stat, Uzemni samospravny
celek ¢lenského statu Evropské Unie, nebo mezinarodni finanéni organizace, jejimz
¢lenem je jeden nebo vice ¢lenskych stati Evropské Unie.

Odchylné od ¢&l. 3.12.1. Statutu Podfondu Ize investovat az 25 % NAV Podfondu do
dluhopisl vydanych jednou bankou, jednim spofitelnim a uvérnim druzstvem nebo
jednou zahrani¢ni bankou, ktera ma sidlo v ¢lenském staté a podléha dohledu tohoto
statu chranicimu zajmy vlastnikd dluhopist, jsou-li penézni prostfedky ziskané emisi
téchto dluhopisu investovany do takovych druh( majetku, které do dne splatnosti
dluhopist kryji zavazky emitenta z téchto dluhopisli a které mohou byt v pfipadé
platebni neschopnosti emitenta pfednostné pouzity ke splaceni dluhopisu a k
vyplaceni vynos(; soucet téchto investic vSak nesmi pfekrocit 80 % NAV Podfondu.

Do jméni Podfondu nelze nabyt vice nez

a) 10 % z celkové jmenovité hodnoty dluhopist, které vydal jeden emitent, a
b) 10 % z celkové jmenovité hodnoty nebo celkového poctu nastroji penézniho trhu,
které vydal jeden emitent.

Investiéni limit uvedeny v ¢€l. 3.12.5 Statutu Podfondu se nepouzije pro investi¢ni
cenné papiry nebo nastroje penézniho trhu, které

a) vydal nebo za které prevzal zaruku stat nebo Uzemni samospravny celek
¢lenského statu EU, nebo

b) vydala mezinarodni finanéni organizace, jejimz &lenem je jeden nebo vice
Clenskych statd EU.

Do limitd podle odst. 3.12.1 az 3.12.6 Statutu Podfondu se zapocitava hodnota
investiCnich cennych papird a nastroju penézniho trhu poskytnutych jiné smluvni
strané jako zajisténi finanCnich derivatd uvedenych v § 13 Nafizeni. Zajisténi Ize
zapocitat v Cisté hodnoté, ma-li SpoleCnost s touto smluvni stranou sjednano
zavérecné vyrovnani, které je pravné ucinné a vymahatelné ve vSech dotéenych
pravnich fadech.

Pro ucely vypoctu limit(i podle odst. 3.12.1 az 3.12.4. Statutu Podfondu se vezmou
v Uvahu podkladova aktiva derivat sjednanych na ucet Podfondu; to se nevyzaduije,
jedna-li se o finanéni derivaty, jejichz podkladovym aktivem jsou finanéni indexy
nebo kvantitativné vyjadiené finanéni ukazatele.

3.13.  Investiéni limity u Cennych papird vydavanych investicnim fondem nebo zahrani¢nim
investinim fondem.

Fio investiéni spolegnost, a.s., ICO: 06704441, V celnici 1028/10, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, CR, zapsana
v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 23153, http://www.fiofondy.cz

Stranka 23 z 55


http://www.fiofondy.cz/

Statut Podfondu
Fio realitni fond SICAV, a.s. Fio realitni podfond I.

3.13.1. Do Cennych papirl vydanych jednim fondem kolektivniho investovani nebo
srovnatelnym zahrani¢nim fondem nelze investovat vice nez 20 % NAV Podfondu.

3.13.2. Do Cennych papirt vydany fondem kvalifikovanych investorli nebo srovnatelnym
zahrani¢nim investi¢nim fondem nelze investovat vice nez 10 % NAV Podfondu.

3.13.3. Do jméni Podfondu nelze nabyt investi¢ni akcii vydanou k jinému podfondu Fondu.

3.13.4. Do jméni Podfondu nelze nabyt vice nez 50 % Ccisté hodnoty aktiv jednoho
investiCniho fondu nebo srovnatelné veli€iny zahraniéniho investi¢niho fondu.

3.14. Investiéni limity u finanénich derivatu.

3.14.1. Riziko protistrany plynouci z finanénich derivatd uvedenych v § 13 Nafizeni
vyjadfené jako soucet kladnych realnych hodnot téchto derivatd a riziko protistrany
plynouci z technik obhospodafovani Podfondu, nesmi u jedné smluvni strany
prekrocit
a) 10 % NAV Podfondu, je-li touto smluvni stranou osoba uvedena v § 72 odst. 2

ZISIF, nebo
b) 5 % NAV Podfondu, je-li touto smluvni stranou jina osoba nez osoba uvedena v
§ 72 odst. 2 ZISIF.

3.14.2. Pfivypoctu rizika protistrany podle odst. 3.15.1 Statutu Podfondu jsou respektovana
ustanoveni § 65 odst. 2 a 3 Nafizeni.

3.15.  Investi¢ni limity u pohledavek na vyplatu penéznich prostfedk( z Gétu.

3.15.1. Pohledavky na vyplatu penéznich prostfedk(l z Gétu v Ceské nebo cizi méné za
jednou z osob uvedenych v § 72 odst. 2 ZISIF nesméji tvofit vice nez 20 % NAV
Podfondu.

3.16. Investi¢ni limity spolecné pro vice finan¢nich aktiv.

3.16.1. Soucet hodnot investi¢nich cennych papirt nebo nastroji penézniho trhu vydanych
jednim emitentem, hodnot pohledavek na vyplatu penéznich prostfedkd z uétu v
Ceské nebo cizi méné za timto emitentem a hodnot rizika protistrany plynouciho z
derivatl podle § 13 Nafizeni sjednanych s timto emitentem nesmi pfekroc€it 35 %
NAV Podfondu. Pro ucely vypocCtu investi€niho limitu uvedeného v pfedchozi vété
se vezmou Vv uvahu podkladova aktiva finan¢nich derivati a komoditnich derivat(;
to neplati, jsou-li jejich podkladovymi aktivy finanéni indexy nebo finanéni
kvantitativné vyjadiené ukazatele.

3.16.2. Podfond musi drZet nejméné 10 % aktiv Podfondu v likvidnich aktivech. Likvidnimi
aktivy podle pfedchozi véty se rozumi véci uvedené v § 15, § 46 odst. 2, § 47 odst.
1 a § 48 odst. 1 Nafizeni, tj. pohledavky na vyplatu penéznich prostfedk( z uctu v
Ceské nebo cizi méné dle 3.6.7. Statutu Podfondu, dluhopisy podle €l. 3.6.3. Statutu
Podfondu, Cenné papiry vydané fondem kolektivniho investovani podle &l. 3.6.4.
Statutu Podfondu a nastroje penézniho trhu podle ¢&l. 3.6.6. Statutu Podfondu.
Clanek 3.12.8 Statutu Podfondu se pro ugely vypoétu uvedeného v prvni vété tohoto
odstavce uplatni obdobné.

3.17. Dalsi vykladova ustanoveni tykajici se investi¢nich limitd.

3.17.1.  Nemovitosti, jejichz hospodarské vyuziti je vzajemné propojeno, se pro ucely
vypoctu limitd podle Nafizeni a tohoto Statutu Podfondu povazuji za jednu
nemovitost.

3.17.2. Pro u€ast Podfondu v nemovitostni spole€nosti, ktera je pfedstavovana investi¢nim
cennym papirem, se limity pro investi¢ni cenné papiry nepouZiji.
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3.18.

3.19.

3.20.

3.21.

3.22.

3.17.3. Fond muzZe investovat do dluhopisG nebo obdobnych Cennych papirl
pfedstavujicich pravo na splaceni dluzné &astky, do nastrojli nesoucich riziko
dluhovych Cennych papirli a nastroji penézniho trhu i bez omezeni kreditniho
ratingu.

3.17.4. Emitenti tvorfici koncern se pro ucely tohoto Statutu Podfondu povazuji za jednoho
emitenta. Pro potfeby investovani investicnich fond( plati, Zze stat ani jina
vefejnopravni korporace neovladaji jiné osoby ani s t€mito osobami netvofi koncern.

Dalsi vyjimky z investi¢nich limitd:
3.18.1. Podfond nemusi po dobu 3 let ode dne svého vzniku, dodrzovat zadné z vySe
uvedenych investi¢nich limitd s vyjimkou:

a) limitu stanoveného v ¢&l. 3.1.1. Statutu Podfondu a
b) limitu stanoveného v ¢l. 3.11.1. Statutu Podfondu, ktery po tuto dobu muze byt
zvySen az na 60 % aktiv Podfondu .

Naprava poruseni investi¢nich limitd:

3.19.1. Pokud Podfond zjisti pfekroceni investi¢nich limitd, bez zbyte€ného odkladu stanovi
postup k dosazeni souladu s investi¢nimi limity (pfi zachovani povinnosti odborné
péce), pfiCemz se zaméfuje na zménu struktury majetku Podfondu tak, aby
nemuselo dojit k prodejum aktiv Podfondu s ekonomicky nezadoucim efektem.

3.19.2. Dojde-li nezavisle na vili Spole¢nosti k tomu, Ze neni dodrzen soulad skladby
majetku Podfondu s pravidly pro skladbu majetku Podfondu uvedenymi v tomto
Statutu Podfondu, musi Spole¢nost (pfi zachovani povinnosti odborné péce) bez
zbyteé¢ného odkladu tento soulad skladby majetku Podfondu s témito pravidly
obnovit; pfitom pfihlédne k zajmdm Investord. Timto nejsou dotéeny ¢lanky 3.11.2.,
3.11.5 a 3.18. Statutu Podfondu

D. Uvéry, zaptjéky, dary a nékteré diuhy

Majetek Podfondu nelze pouzit k poskytnuti Gvéru, zapujcky, daru, k zajisténi zavazku treti
osoby nebo Uhradé zavazku, které nesouvisi s jeho obhospodafovanim. Tim nejsou dotéena
ustanoveni, ktera se tykaji vymezeni investi¢nich nastroju, do kterych Podfond investuje,
technik obhospodarovani, snizovani rizika z pouziti finan¢nich derivatl a méfeni rizika (resp.
§ 3 odst. 3, § 10 odst. 3, § 22, 30 az 44, § 77 a 78 Nafizeni).

Pfijeti avéru nebo zapuljcky.
3.21.1. Soucet hodnoty vSech uvérll a zapujcek pfijatych na ucet Podfondu nesmi
presahnout 100 % NAV Podfondu.

3.21.2. Na ucet Podfondu Ize pfijmout Uvér nebo zapujcku se splatnosti do 1 roku za
standardnich podminek do vy3e 20 % NAV Podfondu. Splatnost uvéru
zajiStovaného zastavnim pravem nebo zapujcky zajistované zastavnim pravem
muZze byt delsi nez 1 rok.

3.21.3.  Na ucet Podfondu Ize pfijmout uvér zajiStovany zastavnim pravem nebo zapujcku
zajiStovanou zastavnim pravem pouze za uCelem udrzeni nebo zlepSeni stavu
nemovitosti v majetku Podfondu nebo za ucelem nabyti nemovitosti do jméni
Podfondu, a to do vySe 70 % hodnoty nabyvané nemovitosti.

Poskytnuti uvéru, zapljcky Ci zajisténi.

3.22.1.  Z majetku Podfondu Ize poskytnout zajistény uvér nebo zajisténou zapljcku pouze
Nemovitostni spole€nosti, ve které ma tento Podfond ucast. V pfipadé pozbyti ucasti
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Podfondu v Nemovitostni spole¢nosti musi byt tento Uvér splatny nebo tato zapujcka
splatna do 6 mésicu ode dne pozbyti této ucasti.

3.22.2. Soucet hodnoty vSech uvéru a zapljéek poskytnutych z majetku Podfondu jedné
Nemovitostni spole¢nosti nesmi prekrocit 50 % hodnoty vSech nemovitosti v majetku
této Nemovitostni spole¢nosti v€etné hodnoty nabyvanych nemovitosti.

3.22.3. Soucet hodnoty vSech uvérd a zapujcek poskytnutych z majetku Podfondu
Nemovitostnim spolecnostem nesmi prekrodit 55 % hodnoty NAV Podfondu.

E. Smlouvy o prodeji investi¢énich nastroji, které Podfond nema ve svém majetku, nebo které

3.23.

3.24.

3.25.

3.26.

ma na ¢as prenechany

Na ucet Podfondu Ize uzavirat smlouvy o prodeji pouze takovych investi¢nich nastroju, které
podle Nafizeni nebo podle Statutu Ize nabyvat do majetku Podfondu, ale které nema Podfond
ve svém majetku, nebo které ma na &as pfenechany. Uzavieni prodeje je podminéno
dodrzenim podminek v § 76 Nafizeni.

F. Techniky obhospodarovani

Mezi techniky obhospodafovani Podfondu patfi repo obchody (repo/reversni repo) podle § 31
az § 33 Nafizeni a finan¢ni derivaty upravené v § 12 a § 13 Nafizeni. Komoditni derivaty
Podfond vyuzivat nesmi.

Techniky obhospodarovani uvedené v pfedchozim odstavci Ize pouzit pouze za predpokladu,
ze:
a) se vztahuji k investiénim cennym papiriim a k nastrojim penézniho trhu;

b)  jsou pouzity vyhradné za ucelem efektivniho obhospodarovani Podfondu a za u€elem

1. snizeni rizika souvisejiciho s investovanim na uc¢et Podfondu,

2. snizeni nakladd souvisejicich s investovanim na uc¢et Podfondu, nebo

3. ziskani dodateéného kapitalu nebo dosazeni dodateénych vynosu, jestlize je
podstupované riziko v souladu s rizikovym profilem Podfondu;

c) pouzitim téchto technik nejsou obchazena pravidla stanovena Nafizenim a urCena
Statutem Fondu nebo Statutem Podfondu ani investiéni strategie Podfondu;

d) Podfond je v kazdém okamZiku schopen splnit svou povinnost pfevést penézni
prostfedky nebo dodat podkladové aktivum plynouci z finan¢niho derivatu sjednaného
na ucet Podfondu.

Repo obchody (repa a reverzni repa).

3.26.1. Repo obchodem se rozumi repo nebo reverzni repo.

3.26.2. Repem se rozumi poskytnuti cennych papirll za penézni prostfedky se souc¢asnym
zavazkem pfijmout tyto cenné papiry ke stanovenému datu za ¢astku rovnajici se
pavodnim penéznim prostfedkim a uroku (klasické repo, sell-and-buy-back,
poskytnuti pjcky cennych papiri zajisténé penéznimi prostfedky).

3.26.3. Reverznim repem se rozumi pfijeti cennych papird za penézni prostfedky se
souCasnym zavazkem poskytnout tyto cenné papiry k pfesnému datu za ¢astku
rovnajici se prevedenym penéznim prostfedkim a uroku (klasické reverzni repo,
buy-and-sell-back, pfijeti pljcky cennych papirt zajiSténé penéznimi prostfedky).

3.26.4. Repo obchody Ize uskuteChovat pouze pfi spinéni podminek stanovenych v § 31 az
§ 33 Nafizeni a pouze s takovymi cennymi papiry, které muze Podfond nabyvat do
svého jméni samostatné.
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3.26.5. Repo obchod Ize sjednat pouze s pfipustnou protistranou, ktera podléha dohledu
organu dohledu statu, ve kterém ma sidlo, a ktera byla schvalena ze strany
Spoleénosti, s tim, Ze zemi ptivodu protistrany musi byt Ceska republika nebo jiny
Clensky stat Evropské unie. Minimalni uvérové hodnoceni protistrany Repo obchodu
neni stanoveno.

3.26.6. Repo Ize sjednat jen tehdy, |ze-li zdvazek z né&j vypovédét bez vypovédni doby nebo
s vypovédni dobou krat$i nez 7 dni. Za penézni prostfedky ziskané z repa Ize nabyt
pouze majetkovou hodnotu uvedenou v § 15 Nafizeni (pohledavky na vyplatu
penéznich prostfedkl z Uétu v ceské nebo cizi méné podle ¢l. 3.6.7. Statutu
Podfondu) nebo vysoce kvalitni dluhopis. Penézni prostfedky ziskané z repa lze
rovnéz vyuzit ke sjednani reverzniho repa, jehoz jinou smluvni stranou je osoba
uvedena v § 72 odst. 2 ZISIF a ze kterého Ize zavazek vypovédét bez vypovédni
doby.

3.26.7. Reverzni repo Ize sjednat jen tehdy, Ize-li zavazek z né&j vypovédét bez vypovédni
doby nebo s vypovédni dobou kratSi nez 7 dni nebo Ize-li penézni prostfedky, které
jsou pfedmétem reverzniho repa, kdykoli ziskat zpét, a to véetné vynos, popfipadé
v trzni hodnoté (mark-to-market), je-li pro ocefiovani tohoto reverzniho repa
pouzivana trzni hodnota. Majetkové hodnoty, které jsou pfedmétem reverzniho repa
a) musi byt vysoce likvidni, vysoce kvalitni a, nejde-li o cenné papiry nebo
zaknihované cenné papiry pfijatelné jako finanéni kolateral pro ménové operace
Ceské narodni banky na domacim penéznim trhu, musi byt pfijaty k obchodovani
na nékterém z trh uvedenych v § 3 odst. 1 pism. a) bodé 1 Nafizeni

b) musi byt ocenovany kazdy pracovni den a nesmi byt vysoce volatilni, ledaze je
jejich hodnota pfi ocefiovani pfiméfené snizena (haircut)

c) nesmi byt vydany osobou, ktera neni nezavisla na jiné smluvni strané, a

d) musi byt v majetku Podfondu nebo v opatrovani osoby, ktera je nezavisla na jiné
smluvni strané

e) nesmi byt po dobu trvani reverzniho repa zatizeny absolutnim majetkovym
pravem nebo pfevedeny na jinou osobu, nejde-li o zpétny prodej nebo jiny zpétny
pfevod na jinou smluvni stranu.

3.26.8. Maximalni podil aktiv Podfondu, které Ize vyuzit pro Repo obchody, Cini 49 %.
Pfedpokladany podil aktiv Podfondu, ktery bude pro Repo obchody vyuZivan, €ini
do 20 %. Vyjimky pro dodrzovani limitl uvedené v 3.18. Statutu Podfondu plati i pro
dodrzovani limitu stanovenych v tomto odstavci. Pfi Repo obchodech muze byt
vyuzivan kolateral, pficemz popis pfijatelného kolateralu a jeho ocenéni budou
zvefejnény na internetové strance www.fiofondy.cz. Podkladova aktiva Repo
obchodU jsou standardné evidovana na majetkovém uctu Podfondu u Depozitare.
VeSkeré pfipadné vynosy z Repo obchodl jsou pfijmem Podfondu, s tim, ze z
Majetku Podfondu jsou pfi sjednavani Repo obchodul hrazeny souvisejici poplatky a
naklady, které spocivaji zejména ve sjednané urokové sazbé& Repo obchodu
odpovidajici aktualnim trznim podminkam.

3.27. Finanéni derivaty.

3.27.1. Do majetku Podfondu mohou byt nabyvany pfedevsim swapy, futures, forwardy a
opce, a to vyhradné za G&elem zajisténi.

3.27.2. Podkladovymi nastroji finanénich derivatd mohou byt nastroje, které odpovidaji
investi¢ni strategii a rizikovému profilu Podfondu, a to pouze

a) majetkova hodnota, kterou Ize podle investi¢ni strategie Podfondu nabyt do jméni
Podfondu,
b) Urokova mira, ménovy kurz nebo ména, nebo
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3.28.

3.27.3.

3.27.4.

3.27 5.

3.27.6.

3.27.7.

c) finanéni index, ktery je dostate€né diverzifikovan, dostate¢né reprezentativni a
verejné pfistupny.

Podfond muze investovat do finanénich derivatd, které jsou pfijaty k obchodovani na

trzich uvedenych v § 3 odst. 1 pism. a) Nafizeni.

Podfond muze investovat do finanénich derivatl nepfijatych k obchodovani na trzich
uvedenych v § 3 odst. 1 pism. a) Nafizeni, jestlize:

a) se hodnota tohoto derivatu vztahuje pouze k hodnotam, které mohou byt
podkladovym aktivem derivatu podle ¢&l. 3.29.2. Statutu Podfondu,

b) se tento derivat oceriuje spolehlivé a ovéfitelné kazdy pracovni den,

c) muze Spole¢nost tento derivat z vlastniho podnétu kdykoliv postoupit nebo
vypovédét anebo jinak ukondit za Castku, které Ize dosdhnout mezi smluvnimi
stranami za podminek, které nejsou pro zZadnou ze stran vyznamné
nerovnovazné, nebo mize za tuto c¢astku uzaviit novy derivat, kterym
kompenzuje podkladova aktiva tohoto derivatu postupem stanovenym v § 37
Nafizeni, a

d) je tento derivat sjednan s pipustnou protistranou, ktera podléha dohledu Ceské
narodni banky, organu dohledu jiného ¢lenského statu nebo organu dohledu
jiného statu.

Zakladni ekonomicka charakteristika nejpouzivanéjSich operaci s finanénimi

derivaty:

a) Swap — dohoda dvou stran o vzajemném nakupu a prodeji podkladovych nastrojli
za predem stanovenou cenu, ktera je vyporfadavana k uréitym okamzikim v
budoucnosti. Spoleénost mlze pfi obhospodarfovani Podfondu vyuzivat Grokoveé
(IRS) a ménové swapy.

b) Forward — nestandardizovana dohoda dvou stran o nakupu nebo prodeji
podkladového nastroje za pfedem stanovenou cenu s vypofadanim k budoucimu
datu. Spole¢nost muize pfi obhospodafovani Podfondu vyuzivat meénova
konverze (Foreign exchange - FX) a urokové forwardy (FRA).

c) Opce — Spole€nost mlze pfi obhospodarovani Podfondu vyuzivat kupni opce.
Na investini nastroje nachazejici se jiz v majetku Podfondu mohou byt
Podfondem prodavany kupni opce napfiklad tehdy, kdyz u téchto cennych papiru
nelze o¢ekavat zadny vyznamny rist jejich hodnoty (short call). Nakup kupnich
opci umozhuje Podfondu v pfipadé pozitivhiho vyvoje na trhu vybudovat jiz s
pomérné malym kapitadlem (platba opéni prémie) diverzifikované portfolio
umoznujici ocekavat nardst hodnoty (long call). SpoleCnost mulze pfi
obhospodafovani Podfondu vyuZivat i prodejni opce. Nakup prodejni opce
opravnuje Podfond za Uuhradu prémie pozadovat na prodavajicim odbér urcitych
tituld za zakladni cenu (long put). Podfond prodejem prodejni opce poskytuje
kupujicimu této opce pravo, za Uhradu opCni prémie, pozadovat od Podfondu
odbér urcitych investi¢nich nastroji do majetku Podfondu (short put).

Spole¢nost muze pfi obhospodafovani majetku v Podfondu operovat i s vyslovné
neuvedenymi typy finanénich derivatd, pokud jsou v souladu s investi¢ni strategii
Podfondu.

Rizika spojena s vyuzivanim derivat( jsou uvedena v rizikovém profilu Podfondu.

Pakovy efekt a celkova expozice.

3.28.1.
3.28.2.

Podfond vyuziva pakovy efekt.

Maximalni limit pro miru vyuziti pakového efektu vyjadreny jako pomér celkové
expozice Podfondu (pocitané zavazkovou metodou uvedenou v ¢l. 8 Nafizeni

Fio investiéni spolegnost, a.s., ICO: 06704441, V celnici 1028/10, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, CR, zapsana
v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 23153, http://www.fiofondy.cz

Stranka 28 z 55


http://www.fiofondy.cz/

Statut Podfondu
Fio realitni fond SICAV, a.s. Fio realitni podfond I.

3.29.

3.28.3.

3.28.4.

AIFMD) vuigéi riziku a jeho cisté hodnoty aktiv (fj. NAV Podfondu) ¢&ini 200 %.
S vyuzitim pakového efektu Ize na ucet Podfondu uzavfit pouze transakce, které
jsou v souladu s povolenymi investiCnimi nastroji, pouze s pfipustnou protistranou
ve smyslu Nafizeni a pfi dodrzeni povinnosti a limitd stanovenych Statutem Fondu,
Statutem Podfondu, Nafizenim &i dalSimi platnymi pravnimi pfedpisy.

ZpUsob vypoctu celkové expozice Podfondu bude provadén dle ¢l. 6 az 11 a pfilohy
I az Il Nafizeni AIFMD. V pfipadé vypoc&tu celkové expozice metodou hrubé hodnoty
aktiv uvedenou v €l. 7 Nafizeni AIFMD ¢ini maximalni limit u celkové expozice 300 %
NAV Podfondu. V pfipadé vypoltu celkové expozice zavazkovou metodou
uvedenou v ¢l. 8 Nafizeni AIFMD ¢ini maximalni limit u celkové expozice 200 % NAV
Podfondu.

Pfedchozim odstavcem neni dotéeno ustanoveni § 77 odst. 2 Nafizeni (resp. § 44
odst. 1 Nafizeni), tj. provadi-li se vypocet celkové expozice Podfondu zavazkovou
metodou podle Nafizeni, nesmi expozice vztahujici se k finanénim derivatim
presahnout v zadném okamziku 100 % NAV Podfondu; je-li limit pfekrocen v
disledku zmén realnych hodnot, upravi se pozice tohoto Podfondu ve vztahu k
finanénim derivatim bez zbyteéného odkladu tak, aby expozice vztahujici se k
finanénim derivatim vyhovovala limitu.

Informace vyZadované dle nafizeni SFDR.

3.29.1.

3.29.2.

Kazda investice je hodnocena s ohledem na jeji potencidl a jeji rizika. V prabéhu
investiéniho rozhodovaciho procesu vSak nemusi byt hodnoceny pouze rizika
spojena s nemovitostmi &i ucastmi v Nemovitostnich spole€¢nostech, &i rizika
vyplyvajici z finanénich ukazatell emitentd nebo z celkové makroekonomické
situace a politiky pfislusnych centralnich bank, ale mohou byt zohledfiovana i rizika
vyplyvajici z nefinanénich faktord jako jsou napfiklad udalosti nebo situace v oblasti
environmentalni, socialni (v€etné napf. socialni politiky domovského statu emitenta)
nebo v oblasti spravy a fizeni emitenta, do kterého hodla Podfond investovat. V
souladu s principem odborné péce tedy dochazi k posouzeni, zda by takové udalosti
nebo situace v této tzv. ESG oblasti mohly mit nepfiznivy dopad na hodnotu investice
Podfondu (a pfenesené také na hodnotu investice Investora do Podfondu) a
popfipadé, je-li to nutné, také k posouzeni miry takového dopadu. Podkladové
investice Podfondu nicméné nezohledfuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné
hospodarské &innosti, jak je specificky stanovi Nafizeni o taxonomii.

Spole€nost nezohlediiuje nepfiznivé dopady svych investi¢nich rozhodnuti na
faktory udrzitelnosti (ve smyslu €l. 2 bodu 24 SFDR), pfi€emz mezi dGvody, pro¢ tak
necini, Ize zafadit zejména jasné ohrani¢enou a Uzce zaméfenou investiéni strategii
Podfondu, omezeny typ aktiv nabyvanych do majetku Podfondu, pficemz pro
nékteré z nich nejsou faktory udrzitelnosti relevantni, a také neuplnou legislativu
v oblasti udrzitelnych financi. Podrobnégji jsou nékteré tyto dlvody rozebrany
v dokumentu ~Politika udrzitelnosti, ktery je dostupny na
https://www.fiofondy.cz/cs/dokumenty.
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4 Rizikovy profil Podfondu

4.1.

4.2.

4.3.

Obecné zasady investovani do Podfondu:

a)

b)

Investofi by méli uvazit rizika spojena s investovanim do Podfondu, zejména rizika uvedené
v €l. 4.3. a ¢&l. 4.4. Statutu Podfondu.

Investice do Podfondu je uréena k zabezpec€eni vynosu za dané obdobi a neni vhodna pro
kratkodobou spekulaci. Investofi nemohou ze své investice oCekavat ziskani kratkodobych
ziskd.

Investofi by si méli byt védomi toho, Ze hodnota Investi¢ni akcie Podfondu (investice) je ze
své podstaty nestala a muze v Case klesat i stoupat v zavislosti na vyvoji finanénich a
nemovitostnich trha a dalSich souvisejicich faktor(i a v souvislosti s aktivnimi zménami ve
slozeni majetku v Podfondu; navratnost investované &astky neni tudiz zarucena.
Upozorfiuieme, Ze minuld vykonnost Podfondu nezaruCuje stejnou vykonnost v
budoucnosti.

Vzhledem ke skute€nosti, Ze Podfond je specialnim fondem nemovitosti, nejsou udaje o
rizicich spojenych s investicemi do Podfondu v souladu s § 19 odst. 1 vyhlasky 246/2013 Sb.,
o statutu fondu kolektivniho investovani, vyjadfeny pomoci syntetického ukazatele, ale pouze
slovné.

Obecna rizika spojena s investovanim do Podfondu

4.3.1. Trzni riziko.

Vyplyva z vlivu zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych
majetkovych hodnot v majetku Podfondu. Vyvoj sménnych kursu, Urokovych sazeb,
uvérového rozpéti, popf. dalSich trznich indikator(, ma vzdy vliv na hodnotu aktiv
obecné. Mira tohoto vlivu zavisi na expozici majetku Podfondu vici témto rizikim
(napf. platba najemného v eurech, zména trzni hodnoty dluhopisu pfi zméné
urokové sazby apod.). Tato rizika je vS8ak mozno do uréité miry eliminovat a fidit za
pouziti derivatd. Nejobecnéjsi trzni rizika Podfondu jsou rozepsana nize, specificka
rizika vyplyvajici ze skute¢nosti, Ze Podfond je fondem nemovitosti jsou rozepsana
v &l. 4.4. Statutu Podfondu):

a) ménové riziko — souvisi s potencialnim pohybem kurzi zahrani¢nich mén
zpusobenym volatilitou jednotlivych mén, zménou v korelacich jednotlivych mén
¢i devalvaci.

b) Urokové riziko — souvisi s potencialni zménou v urovni a volatilit¢ urokovych
vynosU i ve zménach v korelacich mezi urokovymi vynosy pro jednotliva urokova
obdobi. Zmény mohou souviset s vyvojem hospodarské situace a uplatiiované
politiky pfisluSnych centralnich bank.

4.3.2. Riziko koncentrace.

Riziko ztraty vyplyvajici z vyznamné koncentrace expozic vUci protistranam nebo
skupinam protistran, kde pravdépodobnost jejich selhani je ovlivnéna spoleCnym
faktorem rizika, napfiklad protistranam podnikajicim ve stejném odvétvi
hospodarstvi Ci stejné zemépisné oblasti, vykonavajicim stejnou &innost nebo
obchodujicim se stejnou komoditou, nebo z pouZzivani technik snizovani uvérového
rizika.

4.3.3. Kreditni (Gvérové) riziko.

Riziko ekonomické ztraty v disledku selhani protistrany, napfiklad najemcu
nemovitosti, dluznikll z investi¢nich nastroji &i jiné protistrany obchodu pfi pInéni
jejich smluvnich zavazku (pfi vyplaceni urokovych vynos( z dluhopisu &i vkladu, pfi
splaceni jistiny dluhopisu €i vkladu, pfi provadéni plateb v souvislosti s derivatovymi
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transakcemi atd.). Tato rizika mohou byt minimalizovana zejména vybé&rem
protistran dosahujicich urcitou Uroven ratingu, nastavenim objemovych limitd na
vztahy s jednotlivymi protistranami a vhodnymi smluvnimi ujednanimi.

4.34. Riziko vyporadani (selhani protistrany).

Riziko ekonomické ztraty v dlsledku selhani protistrany v pribéhu procesu
vyporadani. Souvisi s nedodanim nakoupenych instrument protistranou nebo
nezaplacenim, pfipadné zdrzenim transakce. Tato rizika mohou byt minimalizovana
zejména vybérem kredibilnich protistran, vypofadanim transakci s investi¢nimi
instrumenty v ramci spolehlivych vypofadacich systémud a v pfipadé transakci s
nemovitostnimi aktivy oSetfenim kvalitnimi pravnimi instituty.

4.3.5. Riziko nedostateéné likvidity.

Muze se projevit tehdy, kdyz nemuze byt planovana transakce provedena véas za
pfiméfenou trzni cenu v disledku jejiho velkého objemu, pfipadné v dlsledku
nedostate¢né trzni poptavky po tomto aktivu. Disledkem tohoto stavu mulze byt
nerealizovatelné v€asné zpenézZeni aktiv za uCelem pofizeni hotovosti pro
vyporadani zavazkl ze zadosti o odkoupeni Investi¢nich akcii. | kdyz v souladu s
Nafizenim musi tvofit nejméné 20 % hodnoty majetku Podfondu likvidni aktiva ve
smyslu § 70 odst. 4 Nafizeni, vzhledem k charakteru trhu nemovitosti, které vSak
tvofi zasadni ¢ast majetku Podfondu, je tfeba upozornit na skute¢nost, Zze zpenézeni
nemovitosti pfi snaze dosahnout nejlepsi ceny véetné pfislusnych zapisu do katastru
je ¢asové naroc¢né. V krajnim pfipadé muze riziko likvidity vést az k likvidni krizi, coz
muze mit za dasledek omezeni likvidity samotnych Investiénich akcii pozastavenim
jejich odkupu, a to az na dobu dvou let.

4.3.6. Operacni (provozni) riziko.

Riziko spocivajici ve ztraté majetku vlivem nedostateCnych &i chybnych vnitfnich
procesq, vlivem selhani provoznich systéma &i lidského faktoru, pfipadné vlivem
vnéjSich udalosti. Riziko muaze byt =zapfi¢inéno zejména insolventnosti,
nedbalostnim nebo Umyslnym jednanim osoby, ktera ma v Uschové majetek
Podfondu nebo cenné papiry vydavané Podfondem. Operacni rizika jsou eminentni
soucasti kazdého podnikani, tedy i kolektivniho investovani. Spole¢nost sleduje a
fidi operacCni rizika v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Ke sniZzovani rizik rovnéz
pfispiva €innost depozitafe Podfondu, interniho a externiho auditu a dalSich vnitinich
kontrolnich mechanismud. Pfi financovani vystavby nemovitosti existuje riziko
vyplyvajici ze specifik realizace vystavby. Takové rizika mohou byt napf. zasah vy3si
moci ztéZujici &i znemoziujici vystavbu, velikost projektu a jeho etapova vystavba,
nedodrZzeni harmonogramu praci apod. Toto riziko je mozné omezit dislednym
vybérem renomovanych developerskych a stavebnich spole€nosti spolu s aplikaci
kontrolni €innosti stavebniho dozoru.

4.3.7. Riziko souvisejici s moznosti zruSeni, zaniku Podfondu (resp. vvmazu Podfondu ze
seznamu investi¢nich fondt vedeném CNB).

Soud muze na navrh CNB rozhodnout o zrugeni Podfondu s likvidaci, jestlize
primérna vySe Fondového kapitalu Podfondu za poslednich 6 mésicl je nizsi nez
gastka odpovidajici 1 250 000 EUR, nebo pokud CNB odejme Spole&nosti povoleni
k €innosti investi¢ni spole¢nosti, rozhodnuti soudu, pfipadné z divodu uvedenych v
odst. 13.9 Statutu Fondu, muaze dojit k zruSeni, resp. k naslednému vymazu Fondu
ze seznamu vedeného CNB. S ohledem na tuto moznost nemé Investor zarugeno,
ze bude moci byt Investorem Podfondu po celou dobu trvani jeho investi¢niho
horizontu, coz mlize mit negativni dopad na pfedpokladany vynos investice.
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4.3.8. Riziko politické.

4.3.9.

4.3.10.

4.3.11.

Riziko ekonomické ztraty v disledku zmén politické situace v jednotlivych statech &i
regionech, které mohou mit vliv na hodnotu cennych papirt spole¢nosti ¢i fond(, do
nichz Podfond investoval.

Riziko souvisejici s odvétvovym &i regionalnim zamérenim Podfondu.

Vyplyva ze zaméfeni Fondu na uréita primyslova odvétvi, staty ¢i regiony, urcité
Casti trhu nebo urcité druhy aktiv. Diverzifikace aktiv Podfondu je tudiz mozna pouze
v ramci omezeni danych limity a zaméfenim Podfondu. Vzhledem k investi€nimu
zaméfeni Podfondu na &esky nemovitostni trh investice Podfondu mohou byt
nepfiznivé ovlivnény negativnimi faktory majicimi vliv na celou ¢eskou ekonomiku.

Rizika spojena s technikami obhospodarovani.

a) Rizika spojena s Repo obchody

S Repo obchody je spojeno predevSim riziko selhani protistrany a riziko
podkladového aktiva. Selhani protistrany muaze nastat napf. pfi rlstu kurzu
zajistovaciho investi¢niho nastroje, ktery ma protistrana na svém uétu a maze dojit
k situaci, kdy protistrana nebude chtit dany nastroj vratit. Riziko podkladového aktiva
spociva v nebezpeci nadmérné volatility podkladového aktiva. U reversniho repa by
v pfipadé nesplaceni pohledavky mohl do majetku Podfondu pfejit investi¢ni nastroj,
ktery slouzil k zajisténi a Podfond by nasledné podstupoval trzni riziko spojené
s timto instrumentem.

b) Rizika spojend s financnimi derivaty

Rizika popsana v ¢l. 4.3.1 az 4.3.6 Statutu Podfondu tykajici se vztahuji také na
operace s finanénimi derivaty. Dale zde mlze byt také riziko pakového efektu —
relativné maly pohyb ceny podkladového aktiva mlze zplsobit vyraznou zménu
hodnoty finanéniho derivatu, tzn., Zze pfi nizké investici do tohoto nastroje Ize
dosahnout velkého zisku Ci ztraty.

Riziko tykajici se udrzitelnosti.

Riziko pfedstavujici udalost nebo situaci v environmentalni nebo socialni oblasti
nebo v oblasti spravy a fizeni, ktera by v pfipadé, ze by nastala, mohla mit skute¢ny
nebo mozny vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu investice. Tato rizika a
nepfiznivé dopady investi¢nich rozhodnuti na faktory udrzitelnosti (environmentalni,
socialni a zaméstnanecké otazky, dodrZzovani lidskych prav a otazky boje proti
korupci a uplatkafstvi) jsou zohledfiovana v souladu se zvefejnénou politikou
zaclenovani rizik do procesu investi¢niho rozhodovani.

44, Specificka rizika spojena se skutecnosti, Ze Podfond je fondem nemovitosti:

4.41.

Rizika spojena se stavebnimi zavadami nebo ekologickymi zatéZzemi nemovitosti.

Nemovitosti nabyvané do Podfondu mohou byt dotéeny stavebnimi zavadami, které
mohou byt napf. zavadami skrytymi nebo zavadami, které vyvstanou az po delSim
C¢asovém obdobi. Riziko Ize snizit zajisténim kvalitniho stavebniho dozoru a smluvni
odpovédnosti za vady. Nemovitosti mohou byt dale postizeny ekologickymi
zatézemi. Spolecnost pfi nabyvani nemovitosti zpravidla snizuje rizika fadnym
provedenim due diligence provérek v oblasti stavebni a pfipadé téZz ekologické
zatéze, aplikuje odpovidajici pravni zajistovaci instrumenty. Pfesto nelze vyloudit
ztratu na majetku Podfondu v duasledku stavebnich vad ¢&i neodhalenych
ekologickych zatézi.
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4.4.2.

443.

4.4.4.

Rizika spojena s vypadkem planovanych prijmd z pronajmu nemovitosti.

Nelze vylougit rizika plynouci z mozného vypadku planovanych pfijma z pronajmu
nemovitosti z ddvodu, Ze se nemovitost nepodafi (znovu) pronajmout, Ze se ji podafi
pronajmout pouze z€asti nebo za cenu (najemné) nizSi nez planované, anebo ze
najemce nemovitosti nezaplati fadné a v€as najemné. Vypadek planovanych pFijmu
Z pronajmu nemovitosti se negativné promitne do vysledk hospodareni Podfondu
a hodnoty Investi¢ni akcie Podfondu.

Vypadek planovanych pfijmG z pronajmu muzZe nastat nahodile, kdy postihne
vyznamnéjSi nadjemniky nemovitosti, nebo mize souviset se celkovou situaci na
trhu, napf. v pfipadé hospodarské recese, v tom pfipadé ovliviiuje chovani vétsiho
mnozstvi najemnikud ¢&i potencialnich najemnikl. Spole€nost snizuje tato rizika tim,
ze investuje prfedevSim do nemovitosti kvalitnich svou polohou, které si udrzi
najemniky i v nepfiznivém obdobi hospodaiské recese a jsou natolik atraktivni, ze
po vypadku vyznamnéj$iho najemnika umozni Spole¢nosti jej v pfiméfené kratkeé
dobé nahradit.

Toto riziko mlze byt snizovano i vybérem bonitnich najemnik, jde-li o najem prostor
s vyznamnym vlivem na vysi pfijmu z pronajmu. Spole¢nost v neposledni fadé muaze
(ale nemusi) rovnéz udrzovat pojisténi pro pfipady vypadku pfijmu z najmu, které
kryje situace, kdy prostory vlivem Skodné udalosti nelze pronajimat.

Rizika spojena s neschopnosti Podfondu nemovitosti splacet pfijaté uvéry, zavazky
ze stavebnich smluv ¢&i hradit naklady na udrzbu a provoz budov.

Podfond vlastni nemovitosti pfimo ve svém majetku nebo prostfednictvim tcasti
Podfondu v Nemovitostni spole¢nosti, ktera vlastni a provozuje nemovitost. V
pfipadé prijeti uvéru Nemovitostni spole€nosti je jeho splaceni zajist€éno majetkem
a pfijmy této Nemovitostni spole¢nosti. V pfipadé neschopnosti splacet avér mlze
Nemovitostni spole€nost pfijit o veSkery majetek. Tato skute€nost se pak negativné
projevi ve snizeni nebo Uplné ztraté hodnoty Nemovitostni spole¢nosti, coz vede ke
snizeni hodnoty Investi¢ni akcie. V pfipadé pfijeti uvéru pfimo Podfondem je v
pfipadé neschopnosti splacet uvér ohrozen cely majetek Podfondu. Spolecnost
pfijima uvéry za trznich podminek v ramci limitd povolenych Nafizenim a v souladu
s pravidly odborné péce, ¢imz tato rizika snizuje.

V pfipadé neschopnosti Podfondu nebo Nemovitostni spolegnosti platit jiné své
zavazky je situace obdobna a opét mize dojit ke snizeni majetku Podfondu, a tedy
i sniZzeni hodnoty Investi¢ni akcie. Neschopnost Podfondu hradit naklady na udrzbu
a provoz nemovitosti mize vést k pferuSeni jejich provozu a tim ztraté pfijmu
Podfondu. Néklady na provoz a udrZzbu nemovitosti jsou standardné& placeny
najemniky, pokud je tedy nemovitost pronajata, jsou tyto naklady pokryty platbami
od najemnikd a nesnizuji pfijmy z pronajmu nemovitosti. Majitel nemovitosti se podili
na nakladech na provoz a udrzbu spole¢nych &asti budovy ve vySi odpovidajici mife
neobsazenosti.

Rizika spojena s rizikem Zivelnich Skod na nemovitostech v portfoliu Podfondu.

Zivelné $kody (napf. povoden, zaplava, vybuch plynu nebo poZar) mohou
nemovitost poskodit nebo zcela znicit a vést tudiZz ke snizeni jeji hodnoty a rovnéz
pfijmu z pronajmu poskozené nemovitosti. Spole€nost zpravidla zajistuje pojisténi
nemovitosti proti Zivelnym Skodam ve vySi odpovidajici nakladdm na
znovuvybudovani nebo opravu postiZzené nemovitosti.
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44.5.

44.6.

4.4.7.

4.4.8.

449.

4.410.

Rizika spojena s nabytim zahrani¢ni nemovitosti, zeiména politickou, ekonomickou
nebo pravni nestabilitou.

V pfipadé zahrani¢nich nemovitosti je tfeba upozornit na rizika politické, ekonomické
¢i pravni nestability. Disledkem téchto rizik mGze byt zejména vznik nepfiznivych
podminek pro dispozice s nemovitosti véetné jejiho prodeje, a to napf. v dusledku
devizovych nebo pravnich omezeni, hospodafské recese Ci v krajnim pfipadé
zestatnéni nebo vyvlastnéni. Spole€nost se vSak v kazdém pfipadé snazi investovat
pouze v ramci politicky a ekonomicky stabilnich zemi, jelikoZ je investiéni €innost
Podfondu omezena na Jiné zemé& OECD.

Rizika spojena s moznosti selhani Nemovitostni spoleénosti, ve které ma Podfond
udast, nebo s nesplacenim Gvérd a pujéek poskytnutych Podfondem Nemovitostni

spole€nosti.

Nemovitostni spole€nosti jsou obchodnimi spoleénosti a mohou byt doteny
podnikatelskym rizikem. V dusledku tohoto rizika maze dojit k poklesu trzni hodnoty
UCasti v Nemovitostni spole€nosti ¢i jejimu uUplnému znehodnoceni (Upadek
Nemovitostni spole¢nosti), resp. nemoznosti jejiho prodeje.

Rizika spojena s povinnosti prodat majetkovou hodnotu Podfondu z davodu
nesplnéni podminek spojenych s jeho drzenim.

Je tfeba upozornit na riziko ztraty, které muaze vzniknout v pfipadé poruseni
podminek Nafizeni pro nabyti a drzbu ucasti Podfondu v Nemovitostni spole€nosti
dle § 57 odst. 1 Nafizeni a nasledné povinnosti fondu sjednat do 6 mésicli ode dne
poruseni podminky napravu. Mize dojit k situaci, Ze jedinym FeSenim bude prode;j
Ucasti v Nemovitostni spole¢nosti. Takovy nuceny prodej miize znamenat ztratu na
hodnoté Ucasti Podfondu, pokud bude nutné prodej uskutec¢nit v nevhodné dobé
nebo v Casové tisni.

Rizika spojena s moznosti pozastavit vydavani nebo odkupovani Investi€nich akcii
az na 2 roky.

Spole¢nost je opravnéna rozhodnout o pozastaveni vydavani nebo odkupovani
Investiénich akcii na dobu az 2 roky, pokud je to nutné z divodu ochrany prav nebo
pravem chranénych zajmud Investorl. Toto rozhodnuti Spolecnosti je neprodlené
uvefejnéno na internetovych strankach www.fiofondy.cz. Ceska narodni banka je
opravnéna toto rozhodnuti ze zakonnych duavodl zrusit, v takovém pfipadé
Spole€nost toto rozhodnuti uvefejni rovnéz na internetovych strankach
www.fiofondy.cz. V dusledku pozastaveni odkupovani Investi¢nich akcii hrozi riziko,
Z2e Investorovi nebude Investi¢ni akcie odkoupena v predpokladaném Casovém
horizontu, zarovef hrozi riziko ztraty na majetku Podfondu, pokud bude nutné
zpenézit nemovitostni aktivum v ¢asové tisni.

snizeni ceny, za kterou Ize nemovitost prodat, &i je jeji prodej zcela znemoznén v
predpokladaném &asovém horizontu. V takovém pfipadé hrozi riziko ztraty na
majetku Podfondu, riziko nedostate&né likvidity &i riziko zmény hodnoty majetku v
souvislosti se zménou Ucelu, za kterym byla nemovitost pofizena, a tudiZz i metody
ocenéni nemovitosti.

Rizika spojena s chybnym ocenénim nemovitosti nebo Uc¢asti v _Nemovitostni
spoleénosti znalcem nebo ¢leny Vyboru odborniku.
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Je tfeba upozornit, Ze v pfipadé chybného ocenéni nemovitosti nebo Nemovitostni
spole¢nosti znalcem, Vyborem odbornikd nebo chybnym vypoétem provedenym
Spole¢nosti mize byt majetek Podfondu podhodnocen nebo nadhodnocen, coz
ovlivni i hodnotu Investi¢ni akcie. Riziko je snizovano pfisnym vybérem znalcl a
¢innosti Vyboru odborniku, ktery sleduje stav, vyuziti a dalSi skutecnosti, které
mohou mit vliv na hodnotu nemovitosti v majetku Podfondu nebo v majetku
Nemovitostni spole¢nosti, na které ma Podfond uast, a posuzuje ocenéni
nemovitosti v majetku Podfondu nebo Nemovitostni spole¢nosti.
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5 Historicka vykonnost Podfondu
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51. Udaje o vykonnosti se tykaji minulosti; vykonnost v minulosti neni spolehlivym ukazatelem
budoucich vynosu. Poplatky a naklady Podfondu snizuji jeho vykonnost.

5.2. Podfond vznikl dne 17. 12. 2021, vydavani Investi¢nich akcii vSak bylo zahajeno az v pribéhu
roku 2022 (1j. od zahajeni vydavani Investi¢nich akcii uplynul méné nez 1 rok), nejsou tedy k
dispozici udaje o historické vykonnosti. Prvni i€etni obdobi bylo v souladu s pravnimi pfedpisy
prodlouzeno a skon¢i az 31. 12. 2022.
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6 Zasady pro hospodareni a vyplata podilii na zisku nebo vynosech Podfondu

A. Obecné zasady

6.1. Ugetni obdobi. Ugetnim obdobim Fondu i Podfondu je jeden kalendafni rok.

6.2. Clenéni majetku a dluht — investiéni jméni. Fond vytvafi Podfond jako Ugetné a majetkové
oddélenou ¢ast svého jméni. O majetkovych pomérech, jakoz i o dalSich skute¢nostech, se
vede UCetnictvi tak, aby umoznilo sestaveni ucetni zavérky za kazdy Podfond. Fond zahrnuje
do Podfondu majetek a dluhy ze své investi¢ni Cinnosti (tj. investi¢ni jméni). Investi€nim
jménim se rozumi majetek, ktery byl ziskadn vydavanim Investi€nich akcii pfFisluSného
Podfondu a naslednym investovanim takto ziskanych prostfedkd, a dluhy (resp. naklady),
které vznikly v souvislosti se spravou tohoto majetku.

6.3. Ugetni zavérka Podfondu. Stanovy Fondu v souladu s ustanovenim § 212 ZISIF urgily, ze
schvaleni Ucetni zavérky (fadné, mezitimni i mimofadné) Podfondu nalezi do pusobnosti
predstavenstva Spoleénosti. Ugetni zavérka Podfondu musi byt ovéfena auditorem.

6.4. Zisk a ztrata z hospodareni Podfondu. Stanovy Fondu v souladu s ustanovenim § 212 ZISIF
urcily, Ze rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vynost z hospodafeni Podfondu, a
rozhodnuti o Uhradé ztraty z hospodareni Podfondu nalezi do plisobnosti prfedstavenstva
Spolec¢nosti.

6.5. Reinvestovani vynosu a zisku. Zisk dosazeny hospodafenim Podfondu, stejné tak jako
pfipadné dividendové vynosy Ci jiné vynosy z majetku v Podfondu nebudou vyplaceny
Investorim, ale budou reinvestovany v ramci hospodareni Podfondu.

6.6. Zakladni pravidla a Ihdty pro ocefiovani majetku a dluht Podfondu:

6.6.1. Majetek a dluhy z investi¢ni Cinnosti Podfondu se ocenuji realnou hodnotou
v souladu s pravnimi predpisy a podle mezinarodnich ucetnich standardu
upravenych pravem Evropské unie (nafizeni Komise ¢. 1126/2008).

a) pro uréeni realné hodnoty dluhopisu nebo obdobného Cenného predstavujiciho
pravo na splaceni dluzné ¢astky je mozné pouzit primérnou cenu mezi nejlepsi
zavaznou nabidkou a poptavkou (stfedova cena) a

b) pro urleni realné hodnoty akcie nebo obdobného Cenného papiru
predstavujiciho podil na obchodni spole€nosti nebo jiné pravnické osobé je
mozné pouzit hodnotu, ktera je vyhlaSena na evropském regulovaném trhu nebo
na zahraniénim trhu obdobném regulovanému trhu a ktera je vyhlaSena k
okamZiku ne pozdé&jSimu, nez je okamzik ocenéni a nejvice se blizicimu
okamzZiku ocenéni.

¢) nemovitost, kterou hodla Spole¢&nost nabyt do majetku Podfondu nebo prodat z
majetku Podfondu, se oceni v souladu s u€elem jejiho provozovani nebo jejiho
dalSiho prodeje a pfi zohlednéni:

(i) jejich trvalych nebo dlouhodobé udrzitelnych viastnosti,

(i) vynosu dosazitelného pfi Fadném hospodareni s ni,

(iii) jejich zavad,

(iv) absolutnich a relativnich majetkovych prav k ni se vztahujicich a

(v) mistnich podminek trhu s nemovitostmi a jeho pfedpokladaného vyvoje.

6.6.2. Nemovitost uvedenou v &l. 6.6.1. pism. ¢) Statutu Podfondu oceni dvé osoby, které

jsou bud ¢lenem Vyboru odbornikli, nebo nezavislym znalcem v oboru ocerfiovani
nemovitosti podle zdkona upravujiciho znalce.

6.6.3. Ocenovani majetku a dluhd Podfondu, véetné nemovitosti (pro které je vyuzita
hodnota posledniho ocenéni dle ¢&l. 6.20.4. Statutu Podfondu) a uc€asti v
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6.7.

6.8.

6.9.

Nemovitostnich spolenostech, je provadéno jednou mési¢né, a podrobnéji je
upraveno v této kapitole 6 v ¢asti D Statutu Podfondu.

Provozni odchylka pfi vypoétu NAV. V ramci ocefiovani majetku a dluht Podfondu muze dojit
vlivem technického, lidského ¢i jiného faktoru ke vzniku provozni odchylky stanoveného NAV.
Spole¢nost neni povinna nahradit Skodu zplsobenou nespravnym vypoétem NAV, pokud (i)
je vySe 8kody zanedbatelna a uc¢elné vynalozené naklady souvisejici s jeji nahradou by zjevné
prevysily vysi nahrady, nebo (ii) odchylka od spravného vypoctu NAV nepfesahuje 0,5 %
hodnoty Fondového kapitalu Podfondu; povinnost vyhlaseni spravné vypocéteného NAV tim
neni dotéena. Spole¢nost mlzZe rozhodnout o nahradé Skody InvestorGm zplsobené
nespravnym vypoctem NAV i pfi splnéni podminek uvedenych v pfedchozi vété.

V souladu s § 5 odst. 3 ZISIF se vylu€uje pouziti ustanoveni § 1401, § 1415 odst. 1 a § 1432
az 1437 OZ.

B. Zasady hospodareni Podfondu ve vztahu k nemovitostem

Pravidla pro nabyvani a prodej nemovitosti (zejména podminky, za kterych lze nabyt
nemovitost zatiZzenou zastavnim pravem, vécnym bfemenem, piedkupnim pravem jako
pravem vécnym a uzivacim pravem a postup ur€eni ceny nemovitosti, pokud se ceny uréené
posudky znalct nebo €lent vyboru odbornik [isi).

6.9.1. Do jméni Podfondu Ize za podminek stanovenych v investi¢ni strategii dle ¢l. 3
Statutu Podfondu a dalSich podminek stanovenych vnitfnimi pfedpisy Spoleénosti
nabyt pouze nemovitost za ucelem:

a) jejiho provozovani, je-li tato nemovitost zplsobila pfi fadném hospodareni
pfinaset pravidelny a dlouhodoby vynos, nebo

b) jejiho dalSiho prodeje, je-li tato nemovitost zplsobila pfinést ze svého prodeje
zisk.

6.9.2. Do jméni Podfondu nelze nabyt:

a) nemovitost z majetku Spolec¢nosti, Depozitdfe nebo hlavniho podpurce
Podfondu,
b) nemovitost z majetku jiného podfondu Fondu.

6.9.3. Do jméni Podfondu Ize nabyt nemovitost zatizenou zastavnim pravem pouze tehdy,
pfipadne-li do jméni Podfondu i dluh, ktery je timto zastavnim pravem zajistén.
Nemovitost zatizenou jinym absolutnim majetkovym pravem (ij. vécnym bfemenem,
pfedkupnim pravem jako pravem vécnym a uzivacim pravem) lze nabyt jen,
nesnizuje-li to podstatné jeji vyuzitelnost.

6.94. Podfond nabyvd a prodava nemovitosti vzdy za cenu stanovenou Spole€nosti.
Hodnota nemovitosti je stanovena na bazi posudkl dvou nezavislych znalct v oboru
ocenovani nemovitosti, posudkld dvou ¢lend Vyboru odbornikG Spole¢nosti nebo
posudku jednoho nezavislého znalce a jednoho ¢lena Vyboru odborniku. Cena, za
kterou Podfond nabyva a prodava nemovitost, se nesmi nepfiméfené odchylovat od
ceny stanovené nezavislymi znalci €i ¢leny Vyboru odbornikd.

6.9.5. Ke dni nabyti nebo pozbyti vlastnického prava k nemovitosti nesmi uplynout vice
nez 6 mésicu ode dne, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena Vyboru
odborniku podle ¢l. 6.9.4 Statutu Podfondu. Posudek musi obsahovat nalezitosti
podle § 267 odst. 2 ZISIF.

6.9.6. V pfipadé, Ze se ceny stanovené v posudcich znalct nebo ¢lent Vyboru odborniku
vyrazné li§i, mGze Spole¢nost zajistit novy posudek znalce nebo ¢lena Vyboru
odborniku. Posudky, které jsou v absolutnich hodnotach k sobé blize, se pak pouziji
jako ur&ujici pro nabyti nebo prodej nemovitosti.

Fio investiéni spolegnost, a.s., ICO: 06704441, V celnici 1028/10, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, CR, zapsana
v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 23153, http://www.fiofondy.cz

Stranka 38 z 55


http://www.fiofondy.cz/

Statut Podfondu
Fio realitni fond SICAV, a.s. Fio realitni podfond I.

6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

Podminky, za kterych Ize prodat nemovitost, ktera byla nabyta za uc¢elem jejiho provozovani.

6.10.1.

Podfond mlze prodat nemovitost i v pfipadé, kdy byla nabyvana za ucelem jejiho
provozovani, pokud pfi zachovani povinnosti odborné péce dojde k nazoru, Ze je to
pro Podfond vyhodné nebo nutné (napf. pokud to sméfuje k maximalizaci vynosu, je
to v prokazatelném zajmu Investorl nebo je to nutné k zajisténi potfebné likvidity
atd.).

Podminky, za kterych Ize provozovat nemovitost, ktera byla nabyta za ucelem jejiho daldiho

prodeje.

6.11.1.

Podfond mize provozovat nemovitost i v pfipadé, kdy byla nabyvana za Gcelem
jejiho daliho prodeje, pokud pfi zachovani povinnosti odborné péce dojde k nazoru,
Ze je to pro Podfond vyhodné nebo nutné (napf. pokud to sméfuje k maximalizaci
vynosu, je to v prokazatelném zajmu Investord nebo je to nutné k zajisténi potfebné
likvidity atd.).

Pravidla provozovani nemovitosti v majetku Podfondu, zejména pravidla pro naklady spojené
s udrzovanim ¢i zlepSovanim jejich stavu.

6.12.1.

Nemovitosti v majetku Podfondu mohou byt spravovany property management
spole¢nostmi, tj. spoleCnostmi povéfenymi zajistovanim ekonomického fungovani
nemovitosti, a facility management spolecnostmi zajiStujicimi technicky provoz
nemovitosti, tj. Uklid, udrzba, revize, opravy apod. Vzajemna prava a povinnosti musi
byt upraveny pisemnou smlouvou, musi byt v nejlep§im zajmu Investord véetné
upravy moznosti vykonu kontroly ze strany Spole¢nosti a Depozitafe, a pfipadnych
nahrad Skod. Naklady spojené s udrzovanim &i zlepSenim stavu nemovitosti musi
byt posouzeny jiz ve fazi akvizice nemovitosti, jejich vyse je odborné kvantifikovana
a planovana.

Podminky, za kterych Ize nemovitost v majetku Podfondu zatizit zastavnim pravem, vécnym
bfemenem, pfedkupnim pravem jako pravem vécnym a uzivacim pravem tfeti osoby (zejména

najmem):

6.13.1.

6.13.2.

Nemovitost v majetku Podfondu Ize zatizit zastavnim pravem pouze tehdy, je-li ve
jméni Podfondu dluh, ktery ma byt timto zastavnim pravem zaji§tén (napf. za ucelem
pfijeti uvéru).

Nemovitost v majetku Podfondu Ize zatizit jinym absolutnim majetkovym pravem,
nez je zastavni pravo (tj. vécnym bfemenem, pfedkupnim pravem jako pravem
vécnym a uzivacim pravem tfeti osoby), pouze tehdy, nesniZuje-li to podstatné jeji
vyuzitelnost.

Pravidla pro nemovitosti nachazejici se na uzemi jiného stéatu.

6.14.1.

6.14.2.

Podfond mize do svého majetku nabyt nemovitost nachazejici se na tzemi jiného
statu nez Ceské republiky pouze tehdy, jestlize

a) se jedna o Jiny ¢lensky stat OECD,

b) je dodrzen limit podle ¢l. 3.11.7. Statutu Podfondu

¢) v tomto staté existuje evidence nemovitosti, do které se zapisuji vlastnicka a jina
vécna prava k nemovitostem

d) v tomto staté neexistuji zakonna omezeni pro pfevod nemovitosti.

Spinéni téchto podminek bude dolozeno pravnim posudkem.

Zasady pro nabyvani, provozovéni a prodej nemovitosti na Gzemi tohoto stéatu,
stanovena s ohledem na moZzné rizika. Hlavni zasadou k minimalizaci téchto rizik je
predevSim vyuziti sluzeb specializovanych renomovanych pravnich a realitnich
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kancelafi se znalostmi relevantniho trhu a pfislusné pravni Gpravy. Politické riziko
Ize vzhledem k vy&tu povolenych jinych statl hodnotit jako nizké.

6.14.3. Informace o ochrané investic véetné zpétného vyvozu kapitalu a jeho vynosu.
S ohledem na charakter povolenych jinych statd se uplathuje rezim zvlastnich
mezinarodnich smluv o ochrané investic a smluv 0 zamezeni dvojiho zdanéni.

6.14.4. Vymezeni zplsobu, jakym Depozitar bude vici takovym nemovitostem vykonavat
sva prava a povinnosti. Podminkou pro akvizici nemovitosti na tzemi jiného statu je
moznost vykonu ¢&innosti depozitafe, kterou dolozi na zadost Depozitare zvlastni
pravni posudek nebo smlouva o vyuziti tfeti osoby.

C. Zasady hospodareni Podfondu ve vztahu k uc¢asti na Nemovitostnich spole¢nostech

6.15. Podminky, za kterych Ize nabyt nebo drzet u¢ast na Nemovitostni spole&nosti.
6.15.1. Podfond muze nabyvat a drzet U¢ast pouze v Nemovitostni spole¢nosti

a) ktera umoznuje pouze penézité vklady akcionart nebo spole¢niki

b) jejiz spolecnici pIné splatili své vklady,

c) ktera investuje pouze do nemovitosti, a to na Uzemi statu, ve kterém ma sidlo,

d) ktera dodrzuje obdobné podminky stanovené v § 53, § 55 a § 56 Nafizeni (resp.
¢l. 6.9.1.,, 6.9.3., a 6.13 Statutu Podfondu), pfipadné dalSich ustanoveni dle
povinnosti stanovenych Nafizenim,

e) ktera penézni prostiedky, které neinvestuje do nemovitosti, investuje pouze do
nastrojli penézniho trhu uvedenych v § 48 odst. 1 Nafizeni (nastrojl penézniho
trhu podle 3.6.6. Statutu Podfondu) nebo pohledavek podle § 15 Nafizeni (.
pohledavky na vyplatu penéznich prostfedk( podle ¢l. 3.6.7. Statutu Podfondu);
tim neni dot¢en § 59 Nafizeni (ij. pravo sjednat na u¢et Nemovitostni spole¢nosti
repo obchody nebo finanéni derivaty uvedené v § 12 a 13 Nafizeni, a to vyhradné
za ucelem zajisténi), ani tim neni dotéena moznost nemovitostni spole¢nosti
hradit naklady spojené se spravou jejiho majetku.

f) ktera nema ucast v jiné pravnické osobg,

g) predstavuje-li tato Gcast vétsinu potfebnou ke zméné spolecenské smlouvy této
Nemovitostni spole€nosti,

h) jsou-li nemovitosti, které Nemovitostni spoleénost nabyva do svého majetku nebo
zcizuje ze svého majetku, ocenovany zplsobem stanovenym ZISIF,

i) predklada-li Nemovitostni spole¢nost Spole¢nosti a Depozitafi:

a. jednou mésicné soupis nemovitosti ve svém majetku a
b. jednou roéné ucetni zavérku,

j) jsou-li vytvofeny pfedpoklady pro fadné plnéni povinnosti Spole€nosti jako
obhospodarovatele ve vztahu k této Nemovitostni spole€nosti a

k) je-li pro pfipad sniZzeni nebo pozbyti u€asti kteréhokoliv spole€nika v této
Nemovitostni spole¢nosti pro Podfond sjednano predkupni pravo na odkoupeni
jeho podilu.

6.15.2. Podminky uvedené v 6.15.1. Statutu Podfondu (resp. § 57 odst. 1 Nafizeni) museji
byt spInény po celou dobu trvani u¢asti Podfondu v Nemovitostni spole¢nosti, pokud
neni dale stanoveno jinak. V pfipadé nedodrzeni souladu skladby majetku Podfondu
s pozadavky uvedenymi v 6.16.1. Statutu Podfondu (resp. § 57 odst. 1 Nafizeni)
musi byt zjednana naprava ve smyslu § 216 odst. 1 ZISIF nejpozdéji do 6 mésicl
ode dne, kdy tento nesoulad nastal.
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6.16.

6.15.3.

6.15.4.

6.15.5.

6.15.6.

Pozadavky uvedené v €l. 6.15.1. pism. ¢), e), a k) Statutu Podfondu (resp. § 57 odst.
1 pism. c), e), a k) Nafizeni) nemusi byt spinény ke dni nabyti uc¢asti Podfondu v
Nemovitostni spole¢nosti, budou-li spinény do 6 mésicll ode dne nabyti této ucasti;
v takovém pfipadé se pfedchozi odstavec nepouZzije.

Podminka uvedenav ¢l. 6.15.1. pism. f) Statutu Podfondu (resp. § 57 odst. 1 pism. f)
Nafizeni) nemusi byt splnéna, jde-li o U¢ast v jiné Nemovitostni spole¢nosti:

a) ktera splfiuje pozadavky uvedené v ¢&l. 6.15.1. pism. a) az e) a g) az k) Statutu
Podfondu (resp. § 57 odst. 1 pism. a) az e) a g) az k) Nafizeni),

b) ktera nema ucast v jiné pravnické osobé,

¢) nedojde-li nabytim uc€asti v této Nemovitostni spolecnosti k pfekroceni limitu
podle § 69 odst. 1 Nafizeni a

d) je-li zG¢astnénymi obchodnimi spole¢nostmi nejpozdéji do 3 mésict ode dne
nabyti UCasti v této nemovitostni spole¢nosti rozhodnuto o pfipravé fuze téchto
spole€nosti s rozhodnym dnem ur€enym nejpozdéji k prvnimu dni nasledujiciho
Ucetniho obdobi téchto spole¢nosti a uskutecni-li se takova fuze do 18 mésicu
ode dne nabyti ucasti.

Pfed nabytim ucasti v Nemovitostni spole¢nosti musi byt tato ucast ocenéna
zpusobem stanovenym ZISIF a timto Statutem Podfondu a Spoleénosti museji byt
predlozeny:

a) ucetni zavérka Nemovitostni, ktera ke dni ocenéni ucasti neni starsi vice nez 3
mésice,

b) pfehled majetku a dluhtd Nemovitostni spole¢nosti podle stavu ke dni vyhotoveni
ucetni zavérky a

c) ocenéni nemovitosti, které ma Nemovitostni spoleénost ve svém majetku,
provedené zplsobem stanovenym ZISIF pro ocefiovani nemovitosti.

Pro nabyti a u€ast Nemovitostni spole€nosti v jiné nemovitostni spole¢nosti uvedené
v €l. 6.15.4. Statutu Podfondu se tento &lanek pouzije obdobné.

Podminky uvedené vtomto ¢l. 6.15.5. Statutu Podfondu (resp. v § 57 odst. 2
Nafizeni) nemusi byt splnény v pfipadé, kdy je Fond jedinym zakladatelem
Nemovitostni spole€nosti pfi plnéni vkladové povinnosti penézitym vkladem pfed
zapisem této Nemovitostni spole€nosti do obchodniho rejstfiku.

Nemovitostni spole¢nost v majetku Podfondu maze zaniknout pfevodem jméni na
spoleénika nebo fuzi, pokud to neni v rozporu s pravnimi pfedpisy. Jméni takové
Nemovitostni spole€nosti pfechazi do jméni Nemovitostni spolecnosti, ktera je
soucasti majetku Podfondu a se kterou zanikajici Nemovitostni spole€nost fuzuje.
Tento statut timto umoZhuje pfevod jméni v souladu s pravnimi pfedpisy, tj. zejména
za podminky, ze Podfond vlastni nejméné 90% podil na Nemovitostni spolecnosti,
prevadéné jméni zruSované Nemovitostni spoleCnosti (nabyvany majetek) odpovida
majetku, jehoz nabyti do Podfondu umozriuje Statut Podfondu, a Ze nedojde k
poruseni prislusnych investi¢nich limitd dle pravnich pfedpisi a tohoto Statutu
Podfondu.

Pravidla pro zabezpec€eni splnéni podminek podle &l. 6.15., v€etné zabezpecCeni pInéni
povinnosti Depozitare.

6.16.1.

Podfond v ramci nabyti u€asti na Nemovitostni spole€nosti musi posoudit splnéni
shora uvedenych podminek a zajistit moznosti vykonu jejich prabézné kontroly a
vykonu ¢&innosti Depozitafe, a to zejména na smluvnim zakladé. Zejména je nutno
provést pravni audit pfedmétné Nemovitostni spole¢nosti ohledné provéreni
pozadavkl na pravné-statusové podminky, uc¢etni audit ohledné pinéni podminek
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hospodafského charakteru. Spole¢nost dale zajisti kontrolu realného stavu
Nemovitostni spole¢nosti (drzené nemovitosti, Uplnost a spravnost pfedavanych
Udaji) apod. Veskeré souvisejici vystupy (auditni zpravy) musi byt k dispozici i
Depozitafi. Obhospodarovatel zajisti Depozitafi nezbytné informace, pfistupy i
kontroly na misté za u€elem vykonu jeho innosti.

6.17. Podminky, za nichz Podfond mize nabyt u€¢ast na Nemovitostni spole¢nosti, ktera hodla do
svého majetku pofizovat nemovitost zatizenou pravy podle ¢l. 6.9.3., nebo jiz takovou
nemovitost ve svém majetku ma.

6.17.1. Podfond mlze nabyt G¢ast na Nemovitostni spole¢nosti, ktera hodla do svého
majetku nabyvat nemovitost zatizenou zastavnim pravem, jinym absolutnim
majetkovym pravem nebo uzivacim pravem tfeti osoby anebo zfidit takova prava za
stejnych podminek, za jakych muze nabyt nemovitost zatizenou takovymi pravy
nebo takova prava zfidit. Obdobné plati pro nabyti Gc¢asti na Nemovitostni
spole¢nosti (obchodni podil, akcie), ktera je zatizena zastavnim pravem, nebo pro
zfizeni takového zastavniho prava.

D. Zasady hospodareni Podfondu ve vztahu k oceriovdani majetku

6.18. Pravidla pro vybér znalce Spole¢nosti (popf. Depozitafem) a pravidla pro jejich odménovani.

6.18.1. Znalci jsou pro Ucely ocefiovani majetku vybirani ze seznamu znalcu s opravnénim
podle pfislusnych pravnich predpist, u nichz je splnén pfedpoklad nezavislosti
(nepodjatosti).

6.18.2. Nezavislé znalce vybira Spole¢nost z okruhu renomovanych znalc(.
6.18.3. Depozitar znalce nevybira.
6.18.4. Ma se za to, Zze znalec je ve vztahu k Podfondu nezavisly, neni-li

a) vedouci osobou ve smyslu § 624 ZISIF nebo pracovnikem Spolecnosti,

b) vedouci osobou ve smyslu § 624 ZISIF nebo pracovnikem Nemovitostni
spole€nosti, ve které ma Podfond ucast,

¢) vedouci osobou ve smyslu § 624 ZISIF nebo pracovnikem osoby, ktera je Clenem
koncernu, jehoZ &lenem je Spoleénost, nebo

d) Akcionafem nebo Investorem Podfondu.

6.18.5. Znalci jsou odménovani na zakladé uzaviené smlouvy. VySe odmény odpovida cené
obvyklé.

6.19. Pravidla pro zfizeni Vyboru odbornik, vybéru jeho &lend, trvani a pozbyvani Clenstvi.

6.19.1. Vybor odbornikl zfizuje Spole€nost jako sv(j obligatorni organ, ktery je za¢lenén do
vnitfni organizacni struktury Spole€nosti.

6.19.2. Clenem Vyboru odborniki mlZe byt pouze fyzickd osoba, kterd je nezavisla,
davéryhodna a odborné zpusobila a ma zkuSenosti s urCovanim hodnoty
nemovitosti. Ma se za to, ze ¢len Vyboru odbornikGl je ve vztahu k Podfondu
nezavisly, neni-li

a) vedouci osobou ve smyslu § 624 ZISIF nebo pracovnikem Spole¢nost,

b) vedouci osobou ve smyslu § 624 ZISIF nebo pracovnikem Nemovitostni
spole¢nosti, ve které ma Podfond ucast,

¢) vedouci osobou ve smyslu § 624 ZISIF nebo pracovnikem osoby, ktera je lenem
koncernu, jehoz ¢lenem je Spole¢nost, nebo

d) Akcionafem nebo Investorem Podfondu.
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6.19.3. Vybor odbornikd musi byt nejméné tficlenny a pocet ¢lend musi byt vzdy lichy.

6.19.4. Cleny Vyboru odbornikil jmenuje a odvolava Spoleénost. DepozitaF zadné &leny
Vyboru odbornikd neurcuje.

6.19.5. Celkové funkéni obdobi jednotlivého ¢lena nesmi byt delSi nez 3 roky, pficemz tutéz
osobu Ize do Vyboru odbornik(i Podfondu jmenovat nejdfive po uplynuti 3 let ode
dne skoncCeni jejiho pfedchoziho €lenstvi.

6.19.6. Clenstvi ¢lena Vyboru odborniki mizZe zaniknout

a) uplynutim funk&niho obdobi, na které byl ¢len vyboru uréen;

b) odstoupenim ¢lena vyboru v pribéhu funkéniho obdobi

c) umrtim ¢lena Vyboru odbornikd;

d) odvolanim Spole¢nosti;

e) pfestane-li ¢len spliovat podminky stanovené zakonem pro vykon funkce.

6.20. Pravidla ¢innosti Vyboru odbornikl (v rozsahu dle § 269 ZISIF).

6.20.1. ZpUsob jednani Vyboru odbornikG je stanoven timto Statutem Podfondu.
Podrobnéjsi povinnosti a podminky jednani Vyboru odbornikd mohou byt stanoveny
vnitfnimi pfedpisy Spole¢nosti, statutem Vyboru odbornikd, popf. jeho jednacim
fadem a/nebo rozhodnutim pfedstavenstva Spolecnosti a musi byt v souladu s timto
Statutem Podfondu.

6.20.2. Vybor odbornikl rozhoduje usnesenim. Vybor odbornik(i je usnasenischopny, je-li
pfritomna nadpolovi¢ni vétSina véech jeho ¢lend. Usneseni je pfijato, jestlize pro jeho
pfijeti hlasovala nadpoloviéni vétSina vSech ¢lenl vyboru. PFijimani usneseni formou
per rollam je mozné.

6.20.3. Vybor odbornikt sleduje stav, vyuziti a dalSi skute€nosti, které mohou mit vliv na
hodnotu nemovitosti v majetku Podfondu a nemovitosti v majetku Nemovitostnich
spole¢nosti, v nichz ma Podfond ucast.

6.20.4. Vybor odbornikl je povinen alespori dvakrat roéné pro ucely ur€eni aktuaini hodnoty
Investini akcie:

a) urcit hodnotu nemovitosti v majetku tohoto Podfondu a nemovitosti v majetku
Nemovitostni spole€nosti, v niz ma Podfond ucast, a
b) zabezpedit ur€eni hodnoty U¢asti Podfondu v Nemovitostni spole¢nosti.

Vyborem odbornikd uréena hodnota nemovitosti dle pism. a) se pro ucely pro ucely
stanovovani aktudlni hodnoty Investi¢ni akcie povaZuje za platnou a stanovenou az
do nového ocenéni pfedmétné nemovitosti vyborem odbornik(l. Zabezpeceni uréeni
hodnoty ucasti Podfondu v Nemovitostni spole€nosti dle pism. b) probih& ze strany
Vyboru odbornikll zpravidla vzdy zarovefi s ocenénim nemovitosti v majetku
Nemovitostni spole€nosti.

Hodnota ucasti v Nemovitostni spole€nosti se po zohlednéni pohybl NAV
v Nemovitostni spolecnosti stanovi kazdy mésic zpidsobem stanovenym ve vnitfnim
pfedpise SpoleCnosti, a to i bez souCasného ocenéni nemovitosti v majetku
Nemovitostni spole¢nosti (pro takové stanoveni hodnoty Uuc€asti Podfondu
v Nemovitostni spole€nosti tedy neni vzdy bezpodmineéné nutné zabezpedeni
urCeni hodnoty takové Gc¢asti ze strany Vyboru odbornikl, avSak za podminky, Ze je
zaroven splnéna povinnost Vyboru odbornik(l zabezpecit hodnotu uc¢asti podle pism.
b) tohoto odstavce alespon dvakrat ro&né). PFfi stanoveni hodnoty ucasti
v Nemovitostni spole€nosti se vychazi z posledni stanovené hodnoty nemovitosti v
Nemovitostni spole€nosti a z hodnoty NAV Nemovitostni spole€nosti, stanovené ke
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6.20.5.

6.20.6.

6.20.7.

6.20.8.

6.20.9.

6.20.10.

6.20.11.

6.20.12.

Dni ocenéni. Tento postup se opakuje az do dalSiho stanoveni hodnoty nemovitosti
Vyborem odbornik(, nejpozdéiji vSak do dalSiho zasedani Vyboru odbornikd.

Vybor odbornikd posuzuje ocenéni nemovitosti v majetku Podfondu nebo
Nemovitostni spole¢nosti, v niz ma Podfond uUc¢ast, pfed uc¢inénim pravniho jednani,
pro které se ocenéni provadi.

Pro sledovani a uréeni hodnoty nemovitosti v majetku Podfondu nebo v majetku
Nemovitostni spole€nosti vychazi Vybor odbornikl z pofizovaci ceny nebo
posledniho posudku znalce nebo ¢lena Vyboru odbornik(. Metody pro uréovani
predmétnych hodnot, které pouzije Vybor odbornikd, musi vychazet z pfislusnych
pravnich predpisu, zejm. ZISIF a Nafizeni.

Vybor odbornikdi mGze v oduvodnénych pfipadech doporucit Spolecnosti, aby
zajistila nové ocenéni nemovitosti jednim nezavislym znalcem.

Clenové Vyboru odbornikti jsou povinni v ramci vykonu funkce s odbornou pégi
prubézné sledovat a vyhodnocovat kritéria, pfedpoklady, vychozi informace a
podklady, pfip. dal§i faktory, které byly aplikovany pfi stanoveni hodnoty
nemovitostnich investic Podfondu, a to s ohledem na jejich aktualnost, zmény a
uplnost.

Clenové Vyboru odbornikd jsou povinni neprodlené informovat vybrané osoby
Spole¢nosti (které jsou vymezeny ve statutu vyboru odbornik() a usporadat
zasedani Vyboru odbornikll a stanovit hodnotu nemovitostnich investic Podfondu,
pokud dojde k nasledujicim okolnostem:

a) dulezita zména kritérii, ktera byla pouzivana pro predchozi stanovovani hodnot
nemovitosti (v€. nemovitosti v majetku Nemovitostnich spole¢nosti, v nichz ma
Podfond ucast);

b) vyznamné zmény trznich faktor(, které mohou mit vliv na aktualnost stanoveni
hodnoty nemovitosti (v€. nemovitosti v majetku Nemovitostnich spole¢nosti, v
nichz ma Podfond Ucast);

c) zmény podminek ¢&i vyvoje na pfisluSnych ftrzich (realitnich, ménovych,
urokovych, v€etné stanovovani diskontnich sazeb a dalSich), které mohou mit
vliv na aktualnost stanoveni hodnoty nemovitosti (v€. nemovitosti v majetku
Nemovitostnich spole€nosti, v nichz ma Podfond ucast);

d) jakékoli daldi obdobné okolnosti, které mohou mit vyznamny vliv na stanoveni
hodnoty nemovitosti (v€. nemovitosti v majetku Nemovitostnich spolecnosti, v
nichZz mé Podfond ucast).

Povinnost uvedenou v tomto ¢&l. 6.20.9 Statutu Podfondu ma kazdy ¢&len Vyboru
odbornikd samostatné, pokud dle jeho nazoru dojde k vy$e uvedenym okolnostem,
atoiv pfipadé, ze jiny ¢len Vyboru odbornikii ma na relevantnost vyse uvedenych
okolnosti jiny nazor.

Ke stanoveni nové hodnoty nemovitosti musi dojit bez zbyte¢ného odkladu po
vzniku okolnosti relevantnich pro mimofadné stanoveni hodnoty. Clenové Vyboru
odborniku jsou povinni odpovédné reagovat na pfipadné vyzvy Spolecnosti, nebo
jejich organ(i ohledné nutnosti mimofadného stanoveni hodnoty nemovitosti.

Clen Vyboru odbornik( vykonava svou funkci s odbornou pééi, fadné a obezfetné a
odpovida Spole¢nosti a Investordm za Ujmu, kterou zpUsobil porusenim svych
povinnosti nebo neodbornym vykonem funkce.

Nestanovi-li pravni pfedpisy jinak nebo nejednéa-li se o vefejné dostupné informace,
je €len Vyboru odbornikd povinen zachovavat mi¢elivost o své ¢innosti a o vSech
skuteCnostech, které se dozvédél pfi vykonu funkce ¢lena Vyboru odbornikd nebo

Fio investiéni spolegnost, a.s., ICO: 06704441, V celnici 1028/10, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, CR, zapsana
v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 23153, http://www.fiofondy.cz

Stranka 44 z 55


http://www.fiofondy.cz/

Statut Podfondu
Fio realitni fond SICAV, a.s. Fio realitni podfond I.

6.21.

6.22.

v souvislosti s vykonem této funkce. Povinnost mi¢enlivosti trvd i po skon€eni funkce
¢lena Vyboru odborniku

Pravidla pro odménovani ¢len Vybor odbornik.

6.21.1.

Clenové Vyboru odbornik jsou odméfovani na zakladé rozhodnuti predstavenstva
Spole¢nosti o vysi odmény, pficemz odména odpovida narocnosti Cinnosti se
zohlednénim charakteristiky konkrétnich posuzovanych nemovitosti. Odména je
pfiznana za kazdé zasedani, kterého se ¢len Vyboru odbornik( za&astnil.

Seznam ¢lent Vyboru odbornikl, den vzniku jejich funkce a udaje o jejich odborné
zplsobilosti a zkuSenostech s ur€ovanim hodnoty nemovitosti.

6.22.1.

6.22.2.

6.22.3.

doc. JUDr. Ing. Zdenék Dufek, Ph.D. — vznik funkce 14. 12. 2021. Vystudoval
Provozné - ekonomickou fakultu (manazZersko-ekonomicky obor) Mendelovy
univerzity v Brné a Pravnickou fakultu (obor pravo a pravni véda) Masarykovy
univerzity v Brné. Doktorské studium absolvoval na Fakulté stavebni VUT v Brné a
v roce 2015 absolvoval postgradualni specializaCni studium Institutu celozivotniho
vzdélavani na Mendelové univerzité v Brné v oblasti ocefiovani podniku. V roce 2014
byl jmenovan soudnim znalcem v oboru Ekonomika (odvétvi: Ekonomicka odvétvi
rizna se specializaci na efektivnost vefejnych stavebnich investic, ekonomika
verejnych zakazek, efektivita hospodareni Gzemné samospravnych celkl; a odvétvi:
Ceny a odhady se specializaci na ocefiovani podniku). Od roku 2014 pUsobi
(plvodné jako odborny asistent, v sou¢asnosti jako docent), na Fakulté stavebni
VUT v Brné&, kde vyucuje pfedméty Ekonomika mést a obci, Ekonomika a Stavebné
smluvni management. Znaleckou €innost aktualné vykonava ve znalecké kancelafi
STAVEXIS, s.r.o. V priibéhu své profesni kariéry plsobil i v dalSich spole¢nostech
v soukromém i vefejném sektoru.

Ing. Stépanka Kopecka — vznik funkce 14. 12. 2021. Vystudovala Fakultu financi a
Ugetnictvi na VSE v Praze (obor Ugetnictvi a finanéni Fizeni podniku) a Institut
ocefiovani majetku na VSE v Praze (Specializaéni studium znalectvi v oboru
ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci na ocenovani podniku a
nehmotného majetku v letech 2003-2005 a Specializa¢ni studium znalectvi v oboru
ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci na ocenovani cennych papirt v
letech 2005-2007). V roce 2020 zadala na Institutu ocefiovani majetku na VSE v
Praze studovat rovnéz Ocefiovani nemovitych véci. Od roku 2001 pracuje pro rtzné
spole€nosti, které se zabyvaji ocefiovanim majetku, a to ve funkci samostatného
odborného pracovnika (€innost odhadce, finan&ni a oborové analyzy, ocefovani).
Byla jmenovana znalcem v oboru ekonomika, odvétvi: ceny a odhady se zvlastni
specializaci: ocefiovani podnikd, nehmotného majetku, zpusob stanoveni
pfevodnich (zuétovacich) cen mezi spojenymi osobami (transferové ceny).
Znaleckou ¢innost aktualné vykonava ve znalecké kancelafi BDO ZNALEX, s.r.o.,
jejiz je spoluvlastnik a kde pusobi i jako jednatel.

Ing. Miroslav Barnas MRICS — vznik funkce 14. 12. 2021. Vystudoval Ekonomickou
univerzitu v Bratislavé a od 2011 je ¢lenem Kralovského institutu diplomovanych
znalcu (RICS). Ma pres 15 let zkuSenosti v oblasti komer¢nich a rezidenénich
nemovitosti (investice, ocefiovani, pronajem, vystavba a sprava nemovitosti), které
nabyl zejména poskytovanim poradenstvi pro nespocet korporatnich a privatnich
klientd (mezinarodni investofi, realitni fondy, developefi atd.). Vedl nebo se
spolupodilel na vice nez fficeti akviziCnich nebo prodejnich transakcich na
kapitalovych trzich v zemich stfedni a vychodni Evropy, zejména CR a SR. V letech
2011 — 2020 puUsobil na rdznych manazerskych a fidicich pozicich (Managing
Director, Head of Capital Markets, CEO) v dcefinych spole€nostech a pobockach
(CR a SR) mezinarodni realitni poradenské spoleénosti Jones Lang LaSalle.

Fio investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 06704441, V celnici 1028/10, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, CR, zapsana
v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 23153, http://www.fiofondy.cz

Stranka 45 z 55


http://www.fiofondy.cz/

Statut Podfondu
Fio realitni fond SICAV, a.s. Fio realitni podfond I.

6.23.

6.24.

6.25.

Pravidla pro pfipad, Ze Vybor odborniki nebo DepozitaF doporuci Spole¢nosti, aby zajistila
nové ocen&ni nemovitosti jednim nezavislym znalcem, nebo pro pfipad, Ze CNB nafidi zajistit
takové ocenéni, véetné Ihlty, ve které bude provedeno nové ocenéni nemovitosti.

6.23.1.

V pfedmétném pfipadé je tfeba zajistit, aby nové ocenéni meélo na zfeteli divody
doporu€eni nového ocenéni, zejména zohledfiovalo maximalné aktualni stav
ocenované nemovitosti. Ocenéni se provede bez zbyte¢ného odkladu, resp. ve Ih{ité
stanovené v doporuceni, nejdéle do 3 mésicu.

Pravidla postupu pfi ocefiovani, pokud se zméni ucel, za kterym byla nemovitost nabyta

6.24.1.

Nemovitosti nabyté za u¢elem provozovani i nemovitosti ur€ené k prodeji se ocenuji
realnou hodnotou pfi zohlednéni ucelu, pro ktery byla kazda jednotlivd nemovitost
nabyta. Predstavenstvo Spole¢nosti mlze, pfi splnéni podminek uvedenych v ¢l.
6.10 a ¢l. 6.11. Statutu Podfondu rozhodnout o0 zméné ucelu, za jakym je nemovitost
vlastnéna. Toto rozhodnuti musi byt odivodnéno a zména Ucelu, za jakym je
nemovitost vlastnéna, musi byt podloZena relevantnimi divody.

Informace o osobach vykonavajicich ve prospéch fondu nemovitosti prava spoleénika v
Nemovitostnich spolenostech a pravidla pro vybér téchto osob.

6.25.1.

Prava spoleCnika v Nemovitostnich spolecnostech vykonava jménem Podfondu
statutarni organ Spole¢nosti (resp. jeho ¢lenové, ktefi jednaji zpusobem, ktery je
jako zpusob jednani statutarniho organu Spole¢nosti zapsan v obchodnim rejstfiku).
Spoleénost nepovéfuje treti osoby vykonem prav spole€nika v Nemovitostnich
spole¢nostech.
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7 Investi¢ni akcie Podfondu

7.1.

7.2.

7.3
74.

7.5.

7.6.

Fond vydava k Podfondu Investi¢ni akcie jako zaknihované cenné papiry ve formé na jméno.
Fond nevydava k Podfondu zadné Investi¢ni akcie se zvlastnimi pravy ani zadné druhy (tfidy)
Investi¢nich akcii.

Investiéni akcie nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu ani
v mnohostranném obchodnim systému a jejich cena neni uvefejiiovana prostfednictvim
evropského regulovaného trhu ani mnohostranného obchodniho systému.

ISIN emise Investi¢nich akcii je: CZ0008048220

Typ investi¢niho nastroje: investi¢ni akcie podfondu investiéniho fondu, ktery je specialnim
fondem kolektivniho investovani.

Zakladni prava spojena s Investi¢nimi akciemi.

7.5.1. S Investi¢ni akcii je spojeno pravo na jeji odkoupeni na zadost Investora na ucet
Podfondu; Investi¢ni akcie odkoupenim zanikaji.

7.5.2. S Investi¢ni akcii neni spojeno pravo podilu na zisku z vysledku hospodareni
Podfondu, nebot zisk dosazeny hospodafenim Podfondu, stejné tak jako pfipadné
dividendové vynosy ¢&i jiné vynosy z majetku v Podfondu nejsou Investorim
vyplaceny, ale jsou reinvestovany v ramci hospodareni Podfondu.

7.5.3. S Investicni akcii je spojeno pravo podilu na likvidacnim zlstatku pfi zaniku
Podfondu s likvidaci.

7.54. Investiéni akcie jsou akciemi bez hlasovaciho prava, v pfipadé, kdy Investi¢ni akcie
v souladu se zakonem nabyvaiji hlasovaci pravo, je s kazdou investi¢ni akcii spojen
1 (slovy: jeden) hlas.

7.5.5. Investor nema pravo ucastnit se valné hromady Fondu v pfipadech, kdy nejsou na
pofad jednani valné hromady zafazeny zdlezitosti, ve vztahu, k nimz jsou tito
Investofi opravnéni hlasovat, mohou vSak kdykoliv mimo valnou hromadu pozadovat
vysvétleni zalezitosti zafazenych na program jednani valnych hromad, jichz se z
vySe uvedeného diivodu neucastnili ve stejném rozsahu, jako by je obdrzeli na valné
hromadé;

7.5.6. Ve vztahu k zéleZitostem, o nichZ jsou Investofi opravnéni hlasovat, ma Investor
pravo ucastnit se valné hromady Fondu, hlasovat na ni, pravo poZadovat a dostat
na ni vysvétleni zaleZitosti tykajicich se spole¢nosti, které jsou pfedmétem jednani
valné hromady a o nichz je opravnén hlasovat, a uplatfiovat navrhy a protinavrhy.
Investor bez hlasovaciho prava je opravnén na valné hromadé hlasovat, vyzaduje-li
zakon hlasovani na valné hromadé podle druhu akcif;

7.57. Investiéni akcie jsou pfevoditelné na tfeti osoby pouze se souhlasem pfedstavenstva
Fondu, ¢imz nejsou dotéena zvlastni ustanoveni ZISIF;

Evidenci Investiénich akcii vede Spoleénost v evidenci emise a na Gétu zakaznika. Uget
zakaznika mlze byt na zakladé pfislusné smlouvy zfizen pouze Bance jakozto osobé
opravnéné vést navazujici evidenci. Uget vlastnika (tj. Investora) miize zFidit Banka na zakladé
prisludné smlouvy s Investorem. Samostatna evidence a navazujici evidence jsou vedeny v
souladu s § 93 ZPKT a vyhlaskou ¢. 58/2006 Sb., o zpusobu vedeni samostatné evidence
investi¢nich nastroju a evidence navazujici na samostatnou evidenci investi¢nich nastroju.
Prava vyplyvajici z vlastnictvi InvestiCnich akcii vznikaji a zanikaji dnem jejich registrace v
samostatné evidenci Investi¢nich akcii vedené Spole¢nosti na uctech zakaznikd a jejich
registrace v navazujici evidenci vedené Bankou na uctech vlastnikd. Spole€nost provadi
zapisy do samostatné evidence Investi¢nich akcii bez zbyte€ného odkladu. Majitelé uctd
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vlastnika vedenych Bankou uplatiiuji své poZzadavky na sluzby spojené s uctem a Investi¢nimi
akciemi na ném vedenymi prostfednictvim Banky, nikoli prostfednictvim Spole¢nosti. Banka
uplatiuje své pozadavky na sluzby spojené s uétem a Investi€nimi akciemi na ném vedenymi
prostfednictvim Spoleénosti.

7.7. Klient se stava Investorem ke dni pfipsani Investi¢nich akcii na Majetkovy ucet Investora.
7.8. Aktualni hodnota Investi¢ni akcie.

7.8.1.  Aktualni hodnota Investicni akcie se stanovuje vzdy k poslednimu obchodnimu dni
kazdého kalendafniho mésice (dale jen ,Den ocenéni“). Obchodni dny se Fidi
Ceskym kalendafem a statnimi svatky; za obchodni den je povazovan kazdy den, v
némz je obchodovano alespon na jedné z ¢eskych burz cennych papir(, tj. BCPP
nebo RMS).

7.8.2.  Aktualni hodnota Investicni akcie se vyhlaSuje vzdy zpétné pro cely kalendarni
meésic, ktery kon&i Dnem ocenéni, ke kterému se aktualni hodnota Investi¢ni akcie
stanovuje. Aktualni hodnota Investi¢ni akcie je vyhlaSovana a uvefejiovana na
internetovych strankach https://www.fiofondy.cz/cs/investicni-fondy/realitni-podfond,
a to nejpozdéji 15. (slovy: patnacty) kalendarni den nasledujici po Dni ocenéni, ke
kterému se stanovuje. V pfipadé mimoradnych udalosti branicich stanoveni aktualni
hodnoty Investi¢ni akcie pak muze byt vyhlaSeni aktualni hodnoty Investi¢ni akcie
odlozeno maximainé o 2 tydny.

7.8.3. Zakladnou pro vypoCet aktualni hodnoty Investiéni akcie je Fondovy kapital
Podfondu ke Dni ocenéni. Ve Fondovém kapitalu Podfondu se zohledni ¢asové
rozliSeni béznych nakladl, zejména poplatky uvedené ve Statutu, napfiklad Uplata
za obhospodafovani, administraci, vykon &innosti depozitafe, audit a oekavana
danfiova povinnost ke dni vypoctu aktualni hodnoty Investicni akcie.

7.84. Aktudlni hodnota Investicni akcie se vypoéte jako podil Fondového kapitalu
Podfondu a celkového poc¢tu vydanych Investiénich akcii. Aktualni hodnota
Investi¢ni akcie se zaokrouhluje s pfesnosti na 4 desetinna mista dol(.

7.9. Vydavani a odkupovani Investi¢nich akcii

7.9.1.  Spolecnost vydava nebo odkupuje Investi¢ni akcie na ucet Podfondu za &astku,
ktera se rovna aktualni hodnoté Investiéni akcie (zaokrouhlené na Ctyfi desetinna
mista dold) zpétné vyhlaSené pro kalendarni mésic, ve kterém se nachazi obchodni
den, v némz je Spole€nosti v souladu s pravidly uvedenymi ve Statutu Podfondu
pfijat fadny pokyn Investora k vydani nebo zpé&tnému odkupu Investi¢ni akcie (dale
jen ,Rozhodny den®).

7.9.2. Klient mize podanim fadného pokynu (pfiCemz soucasti tohoto pokynu je vzdy
rovnéz i uplata za vydani Investi¢nich akcii) pozadat Spole&nost o vydani Investiéni
akcie na zakladé Investi¢ni smlouvy uzaviené mezi Bankou a klientem, pfi¢emz
vydanim Investi¢ni akcie se rozumi pfipsani Investicni akcie na Majetkovy ucet
Investora.

7.9.3. Castka zadana klientem pfi jednorazovém pokynu k nakupu Investiénich akcii musi
Cinit alespont 5 000,- K&. Vlastni-li jiz klient Investi¢ni akcie v celkové hodnoté
alespon 5 000,- K&, musi dalSi jim investované jednorazové ¢astky dosahnout vyse
(u kazdé jednotlivé jednorazové investice) alespori 300,- KE. Pfi pravidelném pokynu
k nakupu Investi¢nich akcii musi jednordzova pravidelnda mési¢né investovana
Castka Cinit alespon 300,- K¢, tuto ¢astku nelze v ramci mésice dale délit.

7.94. Pocet Investi€nich akcii, které budou pfipsany na Majetkovy ucet Investora, se
vypocte jako podil ¢astky zadané klientem v ramci pokynu k nakupu Investi¢nich
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7.9.5.

7.9.6.

7.9.7.

akcii a aktualni hodnoty Investi¢ni akce vyhladené pro kalendafni mésic, ve kterém
se nachazi Rozhodny den. Skute¢na vySe Uplaty za vydani Investi¢nich akcii se pak
vypocte jako soucin poctu Investi¢nich akcii (ziskaného zpusobem podle pfedchozi
véty) a aktualni hodnoty Investi¢ni akce vyhlasené pro kalendafni mésic, ve kterém
se nachazi Rozhodny den, pficemz tento soucin se zaokrouhluje na 2 desetinna
mista nahoru. Zaokrouhlovaci rozdil se stava vynosem Podfondu. Je-li skute¢na
vy$e Uplaty za vydani InvestiCni akcie po zaokrouhleni na 2 desetinna mist nahoru
niz8i nez Castka zadana klientem v ramci pokynu k nakupu Investi€nich akcii,
zUstava tento preplatek na uctu klienta, z néhoz zadal pokyn k vydani Investi¢ni
akcie. Lhlty pro pfipsani Investi¢nich akcii na Majetkovy Ucet Investora jsou
uvedeny v ¢l. 7.10. Statutu Podfondu.

O vydani Investi¢ni akcie bude klient informovan prostfednictvim Banky zplsobem
uvedenym v Investiéni smlouvé (tj. neni-li mezi Bankou a klientem ujednano jinak,
bude klient informovan prostfednictvim webového rozhrani e-Broker).

Spoleénost si vyhrazuje pravo v odlvodnénych pfipadech odmitnout vydani
Investiénich akcii. V takovém pripadé vrati Spole¢nost platbu zaslanou klientem na
ucet, z néhoz klient platbu poslal.

Investor ma pravo kdykoli podat zadost o zpétny odkup svych Investi¢nich akcii.
Zpétny odkup Investi¢nich akcii probé&hne tak, ze pozadovany pocet InvestiCnich
akcii Banka odepiSe z Majetkového uctu Investora a Spoleénost vyplati Investorovi
odpovidajici Castku v KE na ucet Investora vedeny Bankou. VySe uplaty za
odkoupené Investi¢ni akcie se uréi jako soucin poctu odkoupenych InvestiCnich akcii
a aktualni hodnoty Investi¢ni akcie vyhlasené pro kalendaini mésic, ve kterém se
nachazi Rozhodny den. Uplata, kterou klient obdrzi za Investiéni akcie, se
zaokrouhluje na 2 desetinna mista smérem doll. Zaokrouhlovaci rozdil se stava
vynosem Podfondu. Pfi odkoupeni Investi¢nich akcii se ma vzdy za to, Ze jako prvni
jsou odkupovany Investi¢ni akcie, které Investor nabyl nejdfive (FIFO metoda).
Lhity pro vyporadani zadosti o zpétny odkup Investiénich akcii jsou uvedeny v ¢l.
7.10. Statutu Podfondu.

7.10. Lhaty pro vypofadani pokynul k vydani nebo zpétnému odkupu Investi¢nich akcii

7.10.1.

7.10.2.

7.10.3.

Spole¢nost vyporada fadny pokyn Investora k vydani Investi¢nich akcii (ij. vyda,
resp. pfipiSe InvestiCni akcie na Majetkovy ulet Investora) zpravidla do tfetiho
obchodniho dne po vyhladSeni aktudlni hodnoty Investiéni akcie pro kalendarni
mésic, ve kterém se nachazi Rozhodny den, maximalné v3ak do tfech kalendarnich
mésicu bezprostfedné nasledujicich po Dni ocenéni, ke kterému se aktualni hodnota
Investiéni akcie stanovuje.

Spoleénost vyporada fadny pokyn Investora k zpétnému odkupu Investiénich akcii
(tj. vyplati Investorovi na jeho ucet vedeny Bankou odpovidajici objem penéznich
prostfedk(l) zpravidla do jednoho mésice po vyhlaseni aktualni hodnoty Investi¢ni
akcie pro kalendaini mésic, ve kterém se nachazi Rozhodny den, maximalné vSak
do dvou let od Rozhodného dne. Spole€nost upozorfiuje, ze s odpovidajicim
objemem penéznich prostfedkl za zpétné odkoupené Investi¢ni akcie bude Investor
opravnén nakladat az okamzikem, kdy dojde k vypofadani pokynu ke zpé&tnému
odkupu podle pfedchozi véty.

Pocitani Ihut se dale fidi témito pravidly: Lhuta uréena podle dnd po¢ina dnem, ktery
nasleduje po skute¢nosti rozhodné pro jeji pocatek. Konec Ihaty uréené podle tydna,
mésicl nebo let pfipada na den, ktery se pojmenovanim nebo ¢islem shoduje se
dnem, na ktery pfipada skute¢nost, od niz se Ih(ita nebo doba pocita. Neni-li takovy
den v poslednim mésici, pfipadne konec Ihity nebo doby na posledni den mésice.
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Pfipadne-li posledni den Ihity na den, ktery neni obchodnim dnem, posune se
posledni den Ihlty na bezprostfedné nasledujici obchodni den.

7.11. Pozastaveni vydavani a/nebo odkupovani Investi¢nich akcii.

7.11.1. Spoleénost mlze rozhodnout o pozastaveni vydavani a/nebo odkupovani
Investiénich akcii Podfondu je-li to nezbytné z ddvodu ochrany prav nebo pravem
chranénych zajm Investoru (napf. run na fond, cenové turbulence apod.), a to az
na dobu 2 let.

7.11.2. Spole¢nost muze rozhodnout o pozastaveni vydavani a/nebo odkupovani
Investiénich akcii Podfondu rovnéz na dobu nezbytné nutnou téz z provoznich
davodd, zejména ve vztahu k ¢innostem souvisejicim s Ucetni zavérkou. V takovém
pfipadé neprovadi po dobu pozastaveni vypocet aktualni hodnoty Investiéni akcie a
za aktualni hodnotu se po dobu pozastaveni povazuje posledni znama aktualni
hodnota Investiéni akcie pfed timto pozastavenim.

7.11.3. O pozastaveni vydavani nebo odkupovani Investi¢nich akcii rozhoduje
predstavenstvo Spolec¢nosti, které je povinno o svém rozhodnuti vypracovat zapis
s nalezitostmi dle ustanoveni § 134 odst. 3 ZISIF. Tento zapis bude zvefejnén na
internetovych strankach Fondu na adrese: www.fiofondy.cz

7.11.4. Pozada-li Investor o vydani, resp. odkoupeni Investiénich akcii v den, kdy je
vydavani, resp. odkupovani Investi€nich akcii pozastaveno, Spole€nost ve vztahu
k takové zadosti postupuje v souladu podle § 139 odst. 1 pism. a) bodu 1 nebo 2,
nebo podle § 139 odst. 1 pism. b) ZISIF, a to v zavislosti na tom, jaky postup
v konkrétnim pfipadé zvoli predstavenstvo Spolecnosti. O postupu pFi obnoveni
vydavani a odkupovani Investi¢nich akcii bude Investor informovan zapisem podle
pfedchoziho odstavce.

7.12. Prodejni_strategie odpovidajici cilovému trhu. Investi¢ni akcie Podfondu jsou distribuovany
Bankou, jejim klientm, ktefi s ni uzavreli Investiéni smlouvu. Zadost o vydani nebo odkoupeni
Investiénich akcii se podava osobné na pobockach Banky, telefonicky s telefonickym heslem,
prostfednictvim internetového bankovnictvi, webového rozhrani e-Broker nebo pfipadné
prostfednictvim mobilnich aplikaci. Banka si vyhrazuje pravo nevyuzivat k distribuci kterykoli
z distribu€nich kanald uvedenych ve vété predchozi. Informace o aktualné pouzivanych
zpusobech distribuce jsou k dispozici na internetovych strankach Spolecnosti na adrese:
www.fiofondy.cz

7.13. Mistem vydavani a odkupovani InvestiCnich akcii je sidlo Banky, jakoZto osoby vedouci
Majetkovy ucet klienta (tj. Investora). S ohledem na skute€nost, Ze jsou Investi¢ni akcie
vydavany pouze jako zaknihovany cenny papir, nedochazi k jejich fyzickému vytvofeni (jsou
evidovany pouze v elektronické podobé) ani k jejich fyzickému pfedani Investorovi.

7.14. Informace o podminkach, pfi jejichz splnéni Spole¢nost neni povinna nahradit Skodu
zpusobenou nespravnym vypoctem aktualni hodnoty Investi¢ni akcie Podfondu, je podrobné
upravena v €l. 6.7 tohoto Statutu Podfondu.

7.15. Po dobu 3 mésicu od zahajeni vydavani Investi¢nich akcii Podfondu probiha tzv. upisovaci
obdobi. Vydavani a odkupovani Investi¢nich akcii béhem upisovaciho obdobi bude probihat
za &astku rovnou 1 K&, pfi¢emz budou aplikovany vystupni poplatky.
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8 Poplatky a naklady

8.1.

8.2.

8.3.

Jednorazové poplatky uctované pfed nebo po uskuteénéni investice
(Jde o nejvyssi castku, ktera maze byt Investorovi Uc¢tovana pfed uskuteénénim investice,
nebo pred vyplacenim investice.)

Vstupni poplatek 0 % z investované Castky

(pfirazka)

Vystupni poplatek 3 % z celkové hodnoty odkupovanych Investi¢nich akcii
(srazka) Podfondu, pokud Investor pozada o odkup

Investiénich akcii pred uplynutim 12 mésici ode
dne jejich vydani

2 % z celkové hodnoty odkupovanych Investi¢nich akcii
Podfondu, pokud Investor pozada o odkup
Investiénich akcii v obdobi zaéinajicim 12 mésicu
po dni jejich vydani (v€éetné) a koncicim 24 mésicu
ode dne jejich vydani (vyjma)

1 % z celkové hodnoty odkupovanych Investiénich akcii
Podfondu, pokud Investor pozada o odkup
Investiénich akcii v obdobi zacéinajicim 24 mésicu
po dni jejich vydani (véetné) a koncicim 36 mésicu
ode dne jejich vydani (vyjma)

0 % z celkové hodnoty odkupovanych Investi¢nich akcii
Podfondu, ve vSech ostatnich pripadech

Naklady hrazené z majetku Fondu v pribéhu roku

Celkova nakladovost 1,51 % zprimémé hodnoty Fondového kapitalu
(TER) Podfondu za pfedchozi Gicetni obdobi

Naklady hrazené z majetku Fondu za zvlastnich podminek

Vykonnostni poplatek: neni stanoven

Jelikoz Podfond vznikl pfed méné nez 1 rokem a nabizeni Investi¢nich akcii bylo zahajeno az
v pribéhu roku 2022, nelze stanovenym zplsobem celkovou nakladovost (TER) uréit a
hodnota 1,51 % je stanovena kvalifikovanym odhadem. Skute¢na vySe TER za prvni ucetni
obdobi bude uvefejnéna na internetovych strankdch Podfondu na adrese:
https://www.fiofondy.cz/cs/investicni-fondy/realitni-podfond po skondeni prvniho (cetniho
obdobi Podfondu (které bylo v souladu s pravnimi pfedpisy prodlouZeno od vzniku Podfondu
dne 17. 12. 2021 az do 31. 12. 2022), nejpozdéji vSak do 30. dubna 2023. Vy3e celkové
nakladovosti Podfondu se maze ménit kazdy rok.

Investorovi v souvislosti s vydanim Investi¢ni akcie nebude U¢tovana zadna pfirazka/vstupni
poplatek (poplatek spojeny s nabytim Investi¢nich akcii). Vystupni poplatek (poplatek spojeny
s prodejem Investi¢nich akcii) Investor hradi pouze v pfipadé, ze zazada o zpétny odkup
Investiénich akcii dfive nez po uplynuti 36 mésici ode dne jejich vydani, pfiemz vyse
takového vystupniho poplatku zavisi na délce drzby téch Investi¢nich akcii o jejichz odkup
Investor pozadal (konkrétné&ji viz tabulka uvedend v pfedchozim odstavci). Dle rozhodnuti
Spole¢nosti mize byt vystupni poplatek zcela nebo z&asti pfijmem Spolecnosti nebo pfijmem
Podfondu.

Ostatni poplatky a naklady (1j. jiné nez vystupni poplatky) jsou hrazeny z majetku Podfondu a
promitnou se do jeho vykonnosti, avdak nejsou pfimo hrazeny Investorem.

Zpusob ur€eni a vySe uplaty obhospodarovateli a administratorovi. VySe uplaty Spole¢nosti
za obhospodafovani a administraci Podfondu ¢ini celkem 1,2 % p.a. z prdmérné rocni
hodnoty Fondového kapitalu Podfondu (0,8 % p.a. je za obhospodafovani a 0,4 % p.a. je za
administraci). Jeji alikvotni vySe se stanovuje na mési¢ni bazi. Primérna hodnota Fondového
kapitalu Podfondu se vypocita jako prosty aritmeticky primér hodnot Fondového kapitalu
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Podfondu ke dni stanoveni hodnoty Investiéni akcie. Uplata Spole&nosti za obhospodarovani
a administraci Podfondu je hrazena pololetné a je vypocitana jako soucet mésicnich
prubéznych hodnot Uplaty Spole¢nosti za obhospodarovani a administraci Podfondu za dané
pololeti.

8.4. Zpusob uréeni a vySe uplaty Depozitafi. VySe Uplaty Depozitafi Cini 480 tis. CZK ro¢né, ktera
je hrazena v mésicnich splatkach v pomérné vysi (tj. jedna dvanactina ze sjednané ro¢ni
sazby). K ¢astce odmeény Depozitafe bude pfipoctena dar z pfidané hodnoty v pfislusné vysi.

8.5. Zpusob uréeni a vySe Uplaty osobé, kterd byla povérena vykonem jednotlivé Cinnosti, kterou
zahrnuje obhospodafovani nebo administrace Podfondu. Uplata osobam, které byly v souladu
s €l. 5 Statutu Fondu povéfena nékterymi ¢innostmi, které zahrnuje ¢innost administrace, neni
hrazena z majetku Podfondu.

8.6. DalSi naklady hrazené z majetku Podfondu tvofi pfedevsim:

a) naklady vznikajici v souvislosti s nabyvanim, provozem nebo prodejem nemovitosti
vCetné jejich pfisluSenstvi a obhospodarovaci naklady (zejména se jedna o souvisejici
pravni sluzby, poplatky katastru nemovitosti, naklady na realitni zprostfedkovatele,
energie, sluzby, udrzbu, opravy, pojisténi, development, provozni naklady, naklady na
due diligence atd.),

b) naklady vznikajici v souvislosti s u€astmi v Nemovitostnich spole¢nostech (naklady v
souvislosti s nabyvanim a prodejem ucasti na Nemovitostnich spole¢nostech, zejména
se jedna o poradenské sluzby — pravni, ucetni, danové, stavebni, audit, realitni
zprostfedkovatelé; v pribéhu drzby nemovitosti spole¢nosti souvisejici pravni sluzby,
audit apod.),

c) naklady vznikajici v souvislosti s pofizovanim, provozem a prodejem majetkovych hodnot
z prisluSenstvi nemovitosti (zejména se jedna o souvisejici pravni sluzbu, obnovu,
udrzbu, opravy, energie apod.),

d) naklady spojené s Cinnosti investi¢niho poradce pro investice do nemovitosti, popf. jinych
odbornych poradcl (zejména zajisténi analyz realitniho trhu a vyhledavani nemovitosti,
popf. Nemovitostnich spole¢nosti vhodnych k nabyti do Majetku Podfondu, vyhledavani
zajemcl o nabyti nebo najem nemovitosti v Majetku Podfondu nebo Nemovitostnich
spole¢nosti, pfiprava pravni a jiné dokumentace tykajici se takovych nemovitosti nebo
Nemovitostnich spole¢nosti, naklady spojené se zajisténim financnich zdroji pro €innost
Podfondu nebo Nemovitostnich spolecnosti),

e) naklady na ustanoveni a ¢innost Vyboru odbornikd a nezavislych znalct,

f)  naklady na ocenéni anebo znalecké posudky tykajici se majetku Podfondu, pokud to
explicitné vyzaduje pravni predpis.

g) naklady ciziho kapitalu, zejména uroky z uvérl a pujcek pfijatych v souvislosti s
obhospodarovanim majetku Podfondu;

h) odmény za spravu, Uschovu a jiné opatrovani investi¢nich nastroju v majetku Podfondu
a za vyporadani obchod s investi€nimi nastroji v majetku Podfondu;

i) naklady spojené s obchody s majetkem Podfondu (ceny pofizeni investiCnich nastroju,
zprostiedkovatelské provize, poplatky a Uplaty za obstarani nakupu a prodeje
investiCnich nastroji a jinych obchodl s majetkem Podfondu, poplatky organizatorim
trhu, pfevodnim mistdm, vypofadacim centriim a obchodnikim s cennymi papiry apod.);

j)  naklady na vedeni evidence investi¢nich nastroju

k) néaklady z opCnich, terminovych a dalSich derivatovych operaci;

I)  naklady souvisejici s repo obchody, pokud bude v budoucnu umoznéno jejich provadéni;
m) dang;

n) notafské, spravni a soudni poplatky;
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8.7.

8.8.

8.9.

0) naklady na provedeni u€etniho a danového auditu Podfondu;

p) poplatky bankam za vedeni G¢td a nakladani s finanénimi prostredky;

q) zaporné kurzové rozdily ze zahrani¢nich mén, poplatky za ménovou konverzi;

r) pfirdzka za prodej a srazka za odkup podilovych listd ¢i investi¢nich akcii cizich
investi¢nich fond{ do majetku v Podfondu;

s) dalSi vySe vyslovné neuvedené naklady, které Spole¢nost jednajici s odbornou péci
nutné a ucelné vynalozi v souvislosti s obhospodafovanim a administraci Podfondu.

Celkova nakladovost Podfondu, tedy celkova vysSe nakladl hrazenych z majetku Podfondu
v priibéhu Gcetniho obdobi, se dle § 13 odst. 3 vyhlasky ¢. 246/2013 Sb., o statutu fondu
kolektivniho investovani, uvadi za pfedchozi ucetni obdobi ve formé ukazatele celkové
nakladovosti (TER). Ukazatel celkové nakladovosti (TER) se rovna poméru celkové vyse
nakladu k prdmérné mési¢ni hodnoté Fondového kapitalu Podfondu. Celkovou vysi naklad
se rozumi soucet nakladd na poplatky a provize, spravnich nakladl a ostatnich provoznich
nakladd ve vykazu o nakladech a ziscich nebo ztratach fondu kolektivniho investovani, po
odecteni poplatkll a provizi na operace s investiénimi nastroji. VySe ukazatele celkové
nakladovosti (TER) za uplynuly rok bude uvefejiovana na internetovych strankach
Spolecnosti na adrese: www.fiofondy.cz po ukonéeni Ucetniho obdobi Podfondu, nejpozdéji
v8ak vzdy do 30. dubna roku nasledujiciho po roku, za ktery je skuteCna vySe TER
uverejhiovana.

Pokud Podfond za pfedchazejici u¢etni obdobi investuje alespon 10 % hodnoty svého majetku
do Cennych papiru jinych investi¢nich fond nebo zahrani¢nich investi¢nich fondl (dale jen
.cilové fondy“), je celkova nakladovost uvedena také v procentnim vyjadifeni pomoci
syntetického ukazatele celkové nakladovosti (synteticky TER). Synteticky TER se rovna
souctu vlastniho TER a TER kazdého z cilovych fondl v poméru odpovidajicim podilu
investice do cilového fondu na Fondovém kapitalu Podfondu, pfi€emz procentni vyjadreni
poméru srazek, pfirazek a poplatku cilovych fondl k primérné mési¢ni hodnoté Fondového
kapitalu Podfondu se v tomto pfipadé zapocitavaji do TER cilovych fondd. Pokud cilovy fond
nezvefejiiuje vlastni TER, pro uc€ely vypoltu syntetického TER se jeho vy3e odhadne.
Synteticky TER se vypocte podle vzorce uvedeného v pfiloze €. 2 k vyhlasce €. 246/2013 Sb.,
o statutu fondu kolektivniho investovani.

Vy8e uvedené poplatky, resp. naklady budou vypoc¢itdvany a zuctovany na mésiéni bazi, resp.
pfi kazdém stanoveni NAV Podfondu. V pfipadé mimofadnych udalosti podle ¢&l. 7.8. Statutu
Podfondu se ustanoveni &l. 7.8. Statutu Podfondu pouzije pfimérené.
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9 Dalsi udaje nezbytné pro investory

9.1. Zaclenéni do Statutu. Tento Statut Podfondu je nedilnou soucasti Statutu celého Fondu. Statut
Fondu obsahuje v kapitole 14 mimo jiné i zakladni informace:

a) o postupech pro schvalovani Statutu, resp. Statutu Podfondu, v€etné jejich zmén,
b) sdéleni kliCovych informaci Podfondu,

c) zasadach odménovani zaméstnanct Spolec¢nosti,

d) auditorovi,

e) priznaéném prvku ,Fio*

zru$eni Fondu, resp. Podfondu,

g) preméné Fondu, resp. Podfondu,

h) pravu Investort na dokumenty a informace,

i)  kontaktnim mistu pro ziskani dodate¢nych informaci,
)

k

—h
=
=

dariovém rezimu
) informovani o vysledcich hospodareni Fondu, resp. Podfondu
[)  organu dohledu a
m) 0 upozornéni pro Investory.

9.2. Zamy$leny investor: Fond je vhodny pro investory, ktefi chtéji prostfednictvim kolektivhiho
investovani obohatit své zakladni portfolio investic o nemovitosti. Investiéni akcie Podfondu
jsou vhodné zejména pro investory s malymi az primérnymi zkuSenostmi v oblasti cennych
papirl a nizSi az pramérnou ochotou nést riziko, pro investory se znaénymi zku$enostmi
v oblasti cennych papirl a s ochotou nést vysoké riziko mohou Investi¢ni akcie Podfondu tvofit
konzervativngjSi slozku jejich portfolia. Investor by mél mit pfedstavu o stfednédobém az
dlouhodobém €asovém horizontu investic a mél by byt ochoten akceptovat i delSi obdobi
negativniho vyvoje hodnoty Investini akcie a dal8i souvisejici rizika. Investini horizont Fondu
je 5 avice let, Podfond je tedy vhodny pro investory, ktefi si mohou dovolit odlozit investovany
kapitédl nejméné na 5 let. Vzhledem k rizikim, kterym mohou byt investice Podfondu
vystaveny, se nedoporucuje nabyvat Investicni akcie na uvér. Pro Podfond je dale

Ze jejich prodej za adekvatni cenu vyzaduje ¢as v délce nékolika mésicl. V dusledku
nepfiznivého vyvoje likvidity majetku v Podfondu maze dojit dokonce k omezeni likvidity
samotnych Investi¢nich akcii, v krajnim pfipadé pozastaveni jejich odkupu na dobu az dvou
let. Investi¢ni akcie zakladaji stejna prava vSech Investor( (pfiemz za poruseni této zasady
se nepovazuje stanoveni rozdilnych srazek v zavislosti napf. na dobé drzeni Investicni akcie).

9.3. Rozhodovani o investicich: Rozhodovani o investicich je upraveno internimi pravidly
Spolec¢nosti, pficemz strategicka investi¢ni rozhodnuti €ini investi¢ni vybor. Za uskute¢néni
téchto rozhodnuti (jejich praktické provedeni) nasledné odpovida pfislusny portfolio manazer.
Vybér konkrétniho investi¢niho nastroje, nemovitosti €i nemovitostni spoleénosti a uzavieni
konkrétniho obchodu je kompetenci portfolio manaZera Podfondu, ktery je v8ak ve svém
jednani omezen limity stanovenymi Statutem a Statutem Podfondu, pravidly stanovenymi
vnitfnimi pfedpisy Spolecnosti (napf. v podobé& povinnosti ziskani pfedchoziho souhlasu
urcitého organu), jakoz i rozhodnutimi investi€niho vyboru vztahujicimi se k Podfondu. Kazdé
investiCni rozhodnuti je ¢inéno v souladu se zakonnymi, internimi a statutarnimi omezenimi.
Pravidla pro nabyvani a prodej nemovitosti, podminky, za kterych Ize nemovitost v majetku
Podfondu zatizit zastavnim pravem, vécnym pravem, predkupnim pravem jako pravem
vécnym a uzivacim pravem tfeti osoby, jakoz i podminky, za kterych Ize nabyt nebo drzet
ucasti na nemovitostni spole¢nosti jsou stanoveny v kapitole 6 tohoto Statutu Podfondu.

9.4. Finanéni kolateral &i jiné zajisténi. V mezich stanovenych investiéni strategii Podfondu mohou
byt nakoupené investi¢ni nastroje v majetku Podfondu pouzity jako kolateral nebo srovnatelné
zaji$téni podle prava ciziho statu. Udaje o konkrétnich dohodach predpokladajicich poskytnuti
investi¢niho nastroje z majetku Fondu jako finan&niho kolateralu nebo srovnatelného zajisténi
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9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

podle prava ciziho statu (budou-li takové dohody uzavieny) budou uvefejhiovany na
internetovych strankach Spole¢nosti www.fiofondy.cz

Zména investiCni_strategie. Ke zméné investiéni strategie Podfondu muze dojit pouze
z davodu taxativné vymezenych v § 207 odst. 1 ZISIF, tedy v disledku zmény pravni Gpravy,
v dusledku zmény Statutu, resp. Statutu Podfondu (takova zména vSak nesmi vést k vyrazné
zméneé zplsobu investovani), v dusledku zmény Statutu, resp. Statutu Podfondu, ktera by
umoznila Podfondu investovat jako podfizeny fond nebo v dasledku pravomocného
rozhodnuti Ceské narodni banky o omezeni rozsahu investiéni strategie.

Riziko nedostateéné likvidity. Spole¢nost priibézné fidi riziko nedostate¢né likvidity Podfondu
definované v ¢l. 4.3.5 Statutu Podfondu, a to pomoci postupt upravenych ve vnitfnim pfedpise
Spole¢nosti, zejména sledovanim cistych penéznich tokd a likvidni pozice Podfondu,
pfipravou scénar rizika nedostatecné likvidity a pohotovostniho planu pro pfipad krize likvidity
Podfondu.

Specialni_informaéni_povinnost. Spole¢nost pravidelné, minimalné vSak vzdy zaroven
s vyroéni zpravou Fondu, resp. Podfondu, uvefejfiuje na svych internetovych strankach na
adrese www.fiofondy.cz:

a) podil majetku Podfondu, ktery podiéha zvlastnim opatfenim v dlsledku jeho nizké
likvidity, na celkovém majetku Podfondu v procentnim vyjadreni,

b)  rizikovy profil Podfondu a systém fizeni rizik, ktery uplatfiuje Spole¢nost,

c) zmény v mife vyuziti pakového efektu, zaruky poskytnuté v souvislosti s vyuzitim
pakového efektu, jakoz i veSkeré zmény tykajici se opravnéni k dalSimu vyuziti
poskytnutého finanéniho kolateralu nebo srovnatelného zajisténi podle prava ciziho
statu a

d)  miru vyuziti pakového efektu Podfondem.

Spolec¢nost uverejiiuje na svych internetovych strankach na adrese www.fiofondy.cz nova
opatfeni pfijata k fizeni rizika nedostate¢né likvidity Podfondu, a to bezodkladné po jejich
pfijeti.

Informace vyzadované dle Nafizeni SFTR. Dle ¢l. 14 odst. 1 SFTR Spole¢nost poskytuje
Investorim tyto dodatecné informace.

9.9.1. Nejsou provadény marzové obchody ani swapy veskerych vynosu ve smyslu
Nafizeni SFTR.

9.9.2. Podfond provadi Repo obchody, které maji povahu obchodu zajistujiciho
financovani (,SFT*) dle Nafizeni SFTR. Informace k Repo obchodum dle oddilu B
PFilohy k Nafizeni SFTR jsou uvedeny v &lancich 3.26. a 4.3.10 Statutu Podfondu.

V Praze dne 29. 11. 2022

Mgr. Jan Sochor v. r.
povéfeny zmocnénec

Fio investiéni spole€nost, a.s.
¢len pfedstavenstva

Fio realitni fond SICAV, a.s.
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